i

Rechtsgrundlagen 1.1.2 GemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO gilt fir Gebaude innerhalb des Allgemeinen 4.3 Bergaufsicht (RP Giefien) Verfahrensvermerke:
Wohngebietes mit der Ifd. Nr. 1 und 3: Die maximal zuléssige Hohe der Geb&udeoberkante (OK Geb.) _ _ _ _ _
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert wird auf 10,5 Meter tiber der Oberkante Erdgeschoss Rohfuboden (OK EG RFB) festgesetzt. Bei Baumaftnahmen im Bereich der 0.g. Bauleitplanung ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten.; ggf. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), sind entsprechende bauliche SicherungsmafRnahmen zu treffen. Weitere Hinweise siehe Begriindung.
_ 113 GemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO gilt fir Gebude innerhalb des Allgemeinen verordnetenversammlung gefasst am 10.05.2021
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Wohngebietes mit der Ifd. Nr. 2: Die maximal zulassige Hohe der Geb&udeoberkante (OK Geb.) wird auf 4.4 Mittelhessen Netz GmbH sowie am 02.08.2021
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), o
11 Meter dber der Oberkante Erdgeschoss Rohfullboden (OK EG RFB) festgesetzt. Im Plangebiet verlaufen Stromversorgungsleitungen der MIT.N. Weitere Hinweise siehe Begriindung.
, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), Der Aufstell beschl 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB de ortsiiblich
g . 1.1.4  Geschossflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO: er Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Sa ALP22 WHECS, BISUDIC
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 4.5 Stellplatzsatzung
g A Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine PRiANTigemaghtam T2
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom .9 _ . . . B Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Allendorf (Lumda).
03.06.2020 (GVBI. S. 378) Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschl. der zu ihnen gehérenden
) Treppenrdume und einschl. ihnrer Umfassungswénde mitzurechnen. j Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. Abs. 1B tblich be-
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 oB 9 4.5 Denkmalschatz ! ftepeteligung gem. §.9.Abs AUGE WHIdle: erlsublict? 56
1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318), verlangert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020 1.2 Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB) Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen kannigemacht am 12.08.2021
B a u u n I a n A u f d e r H e I I (GVBI. S.915), . . und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so ist dies dem Landesamt fiir
,, _ _ Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO und § 23 Abs.5 BauNVO gilt: Defkiali H h Arahacicat e e — dalich
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge&ndert durch Artikel 11 des enkmalprlege Hessen ( ey ologie) S ST S IOfE S e Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.08.2021
Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573). 1.2.1  Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb der (berbaubaren und anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im . _—
nicht-Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Bei Garagen und Carports ist der Mindestabstand von 3 unverénderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes Rlsiei Seilialelich 17.09.2021
Zeich rklar m zur erschlieBenden Verkehrsflache einzuhalten. zu schitzen (§ 21 HDSchG).
un . . . - ;
glchieneraning , ) , Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich be-
P 1.2.2 Ausnahme: Im Bereich der Bauverbotszone auf den Wohnbaugrundstiicken zur westlich gelegenen 4.7 Bauverbotszone
Katasteramtliche Darstellung s : 9 geleg .
Grabenparzelle, hier sind keine bauliche Anlagen zuléssig. i . _ e kanntgemacht am 22.04.2022
o o o emmm Flurgrenze Gemal § 23 HWG sind innerhalb eines 10 Meter Streifens entlang der Grabenparzelle ostlich des
" 1.2.3 Ausnahme: Im Bereich der stidwestlichen Parkplatzflache sind wasserdurchlassig befestigte Stellplatze Hohlweges, gemessen am &ufleren Rand der Oberkannte Gew&sserbéschung, bauliche Anlagen (z.B.
66 R c Flur 2 Flurnummer und ein unterirdisches Riickhaltesystem zul#ssig. Stellplatze, Geratehitten, Terrassen und Freisitze, Gehwege, etc.) unzuldssig (wasserrechtliche Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.05.2022
66 il Ll 1.3 Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) TesR gl e shen S ebersieT) biselnsehiienich Coaeuaze
Bei [ I vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen . : . ) . 4.8 Bodenschutz/ Erdmassenausgleich
65 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gilt fur die Allgemeinen Wohngebiete mit den Ifd. Nr. 1 und 3: Im Der Satz basdhi 4R & 10 Abs. 1 BauGB ie & 5 HGO
: ; et ; . : : : ; er Sa sbeschiu . )
Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude zwei Wohnungen zuléssig, bei Doppelhdusern sind zwei Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Mdglichkeit im Eingriffsgebiet Verwendung g 53 gemang s a SOWie:§
226 - .
Rentmeisters Wohneinheiten je Haushalfte zulassig. finden (Erdmassenausgleich). § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Planzeichen
64 \ - 1.4  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 49  Gebiudeenergiegesetz Stadtverordnetenversammilung am 18 072022
Art der baulichen Nutzung Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
o Teich WA Aligemeines Wohngebiet GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt fur die Allgemeinen Wohngebiete (Eingriffsminimierung): Kélteerzeugung in Geb&uden (Geb&dudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir Die Bekanntmachungen erfolgen in den Allendorfer Mitteilungen als amtliches
2% . s . < . einen mdglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&uden einschlieRlich einer zunehmenden Nutzung Bekanntmachungsorgan der Stadt Allendorf (Lumda).
1.4.1 Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, eiieiarbarer Ensrgion’ 07 Erzeuging. van Wars: Kalls: Lifd Stron fir. den Gebsudebatiet wirl
i Rasengittersteinen, weitfugi Pflaster oder versickerungsféhiges Pflaster, also in wasserdurchlassi , . . g e . e i T -
MaR der baulichen NUtzung en9| Gl Yvel ug|gen'.1 ?S S II u- 5 et I W : .urc g hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie ist ausdrticklich zul&ssig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der
- 294 = . :.auwels::al éizuh befestlftle'n, zow:ll.t I;eln i::hadstoffemtTatg in das G.r:ndwalsjser zu fbe;urchten ist. I;)a:ls a:f BaAnt D gl ~are Fass Ausfertigungsvermerk:
Grundfidchenzahl N'.e‘:‘jen : el fn :l' hle icigih akgswasser e LG R el L L L Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
iederschlagswasser ist seitlich zu versickern. i inwei
9 410  Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise ergangenen Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass
GFZ Geschossflachenzahl 1.4.2 Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie oder Vlies) sind nur zur Anlage von 4.10.1 Von einer Rodung von Baumen und Gehdizen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit vom 1. Mérz die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig. bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemaR § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in worden sind.
i Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal M= —rin 4 Madriat Schits B - e e (Nat y diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRinahme
: a na s ege r n , . . :
i ket Sk e Ry e gp Hnd zur Effwickiung von Boden, TYetur un durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Aulerhalb der Brut- und Setzzeit 03 O’ oZOola.
Uber der Hohl Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ; Allendorf (Lumda), den¥? .= 7 ™7~
sind Baumhdhlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Giberwinternde Arten zu
StG Staffelgeschoss ind Baumhohl Begi Rod beit i Fachgutacht f Gb ternde Art
c 2 Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden dem durch den Bebauungsplan verursachten Eingriff im Bereich Uberprufen.
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal in m Giber Bezugspunkt, hier: Ssually WenaeRistes ndia R scllliengssratsiioid sideMERn ahmen zagacidnsh 4.10.2 Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu j\ ’W
60 SchieRhiitte 1.5.1 1. Okokontoma@nahme ,Wasserverband Lumda Teil 1: Riickbau von Querbauwerken in der Lumda in beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten e
OKGeb. Oberkante Geb#ude Allendorf/Lda." - 222.600 BWP (Az. der UNB: VI-360-313/01.01/14-0066). besonders und streng geschatzter Arten (vgl. § 7. Abs. 2 Nr. 13.und 14 BNatSchG) sind die folgenden Elfdsupetster
Punkte zu beachten:
1.5.2 2. Waldstilllegung ,Steinkopf-Kinnwald“ - 2.067 BWP (Az. der UNB: VII-360-313/01.01/16-0370) und
- ] Bauweise, Baulinien, Baugrenzen weitere 28.697 BWP (Az. der UNB: VII-360-313/01.01/16-0371). a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogelarten Rechtskraftvermerk:
fuhren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
86 o offene Bauweise =5 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) b) Gehélzrickschnitte und -rodungen sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren Kraft getret 0‘} Ox m&&
. Us. -U9. . raft getreten am: )7 V4.
85 1.6.1  Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen c) Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auferhalb der Brutzeit
E nur Einzelhduser zuldssig Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehélzen (siehe Artenliste) (01.03. bis 30.09.) auf tiberwinternde Arten zu tiberpriifen. Allendorf (Lumda) deno({ 0 X ozo ﬂ 9
o vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Je 4m? gilt es jeweils einen standortgerechten einheimischen _ _ i ) ) : : e
Leimenstiic ED nur Elnzel- und Doppelh&user zulassig Laubstrauch zu pflanzen. Pro Grundstiick gilt es ergénzend 1 Laubbaum (2.0Ordnung) oder 2 Obstb&ume HyRedingen| ven ruibhlenbaumen un.d Abns.s.ar.belten sl auBerhaI.b S TS MGzl (i B
zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzabsténde fir 51,07} durehzutihren;undidurel eineiqualifiziorte Rersen zu beglelien: 5 X
101 Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Arten siehe Pflanzliste 4.14. 4.10.3 Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden ’ g
s 6 MFH Mehrfamilienh&user zulassig Tl o DR R s ) er L ) , Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. T ——
2 .6. e Symbol in der Plankarte ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum 2.0Ordnung (siehe Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Birgermeister
urm- wiese Baugrenze Artenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist dieser gleichartig zu ersetzen.
? g B - B8 der Sl SEp o T e e Were] I _ 4.10.4 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fiir die funktionale
244 . . ) h SeSon Ahplanzungsidontn I dor. wordiensn Eanzelle Ist sine versickerngemulis und. @ln AuBenbeleuchtung ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen
\3 Uberbaubare Grundstiicksflache vorgelagerter Erdwall gemaR Skizze auf der Plankarte einzurichten. Die Anpflanzungen haben geméaR .
80 o———"l'/ : tgl - 9 e ?6 : o ) P 9 9 mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollsténdig
Glicrsehritt Milds 1l 82 | nicht tiberbaubare Grundstiicksflache S RoEungc -l guapoigen. gekapselter Leuchtengehéduse, die kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden (SCHROER ET AL.
¢« 1.6.4 Alle Anpflanzungen von B#umen und Strauchern sind mit standortheimischen Laubgehélzen 2019, JIN ET AL. 2015).
79 Yorefinehtren: Hlerzuizehieniinsbesandereidieliniden Flanzlistod. 1attgeDhrten Arton. 4.10.5 Bei grof¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden Glastypen oder
o Verkehrsflachen 1.7 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraRenkérpers gem&R § 9 Abs.1 transparenten Brlistungen ist eine Gefahrdung fiir Végel (z.B. Vogelschlag) zu vermeiden. Geeignete
' I % % 81 Nr.26: MaRnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas) sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
0,75 S StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)
> treffen.
= ‘ 153 7—18 / 1.7.1  GemaR § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des
5 ; ,\1/| ,(T: o160 £ ‘ StraRenbegrenzungslinie StraRenksrpers: 411  Hinweise fiir den Bauantrag/Baugenehmigungsverfahren/Bauherr
= ulde Wall 3
: e iz Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grundstiick Freiflichengestaltungsplan
- 52 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 20._dulden s.owelt ot el Herstellurrg goe LotRLENKORerS erTorderllch Sind._iaiekennen won, 9o Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemaR § 64 HBO ist
= ohne MafRstab MaRstab 1 : 200 125 Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m (HéchstmaR) abgewendet fir jede BaumaRnahme auch ein Freifldchengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Einhaltung der
- : werden. Ausnahmen von dem HochstmaR kdnnen bei besonders ungiinstigen Geldndeverhaltnissen Lo : . s ;
ch m Offentliche Parkflache | . Festsetzungen des Bebauungsplanes priiffahig erkennbar ist. In diesem sind insbesondere die bebauten
74 Fas e BlGIEh Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, die
73 . Landwirischafticher Weg bepflanzten Flachen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflichenbezogene Festsetzungen (z. B.
. = Hoéhenverénderungen, Lage, GroéRe und Gestaltung von Entwasserungsmulden und weitere
- 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften : =
) ) i ) - Veranderungen in der Freifldche) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der
FI ur 2 pe Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (grasig befestigt); hier: (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO) Freiflachengestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege, etc.)
71 12 Auf der Hohl zu erstellen und zu unterzeichnen.
= ur aer ro = Landwirtschattlicher Weg 21 Dachgestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
267 54 . 412  Entwisserung und deren bauliche Gestalt
= 118 6 211  Fir Hauptgebdude mit gegeneinander laufenden Dachflachen, wie beispielsweise Zeltdécher, e . ol
— 132 . " i . : ; : X : i :
- . = - 2 Satteldécher, Krlippelwalmdacher, Tonnendacher und gegeneinander versetzte Pultdacher gilt: Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht,
\ 55 51 Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und BE 9 e g Bergcksichﬁ e g - ot ar:serrechﬂ,ch Vor a;en' . = : Ser
| = e w. ichen , zu entsorgen.
= die Regelung des Wasserabflusses Zulassig sind Décher mit einer Neigung von 20° bis 40°. Geringere Dachneigungen sind zuléssig, sofern - S o . . . , : ] i : ,
= Auf der 56 i ) N B ) Grundsttickseigentlimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass kein Oberflaichenwasser auf 6ffentliche Fl&chen
4 die Dacher dauerhaft extensiv begriint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und ) L e . . .
: ’ S . . . ) lauft und hat dafiir eigenstdndig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an
Lohkaute > . Graben Photovoltaikanlagen abgesehen werden. Décher von untergeordneten Geb&udeteilen (z.B. Gaube) und Grndstcksarsnze)
nze).
119 133 5 Nebengebduden kénnen die festgesetzte Dachneigung unterschreiten und auch als Flachdacher g
= n 293 Versickerungsmulde ausgebildet werden. 413 Hinweise zum Immissionsschutz
59 " ; o hownn ; ; i : : -
252 : 2.1.2 Fur Hauptgeb&ude mit einseitig geneigter Dachflaiche, wie beispielsweise Pultddcher und gewdlbte Luftwa umpen, Klimaanl Laftungsgerate, Mini-Blockheizkraftwerke und leichbare Anl
3 62 N %”””Uﬁ“””% Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung: Pulldéicher sowie il GebHLdelmit Staffelusschoss, Giit e e g et e L )
= 134 SR Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone s gl sind so zu errichten und zu betreiben, dass die einschlégigen Immissionsrichtwerte an den maRgeblichen =
120 i .
58 Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 3° bis 25°. Dachneigungen unter 3°sind zul&ssig, sofern die [nifiissiensedenshgehattshiwerdan:
o Flachen fiir Aufschﬁttungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnunlvon Boden- Décher dauerhaft extensiv begriint werden. Von der Dachbegriinung kann bei Montage von Solar- und 414 Artenauswahl
2 = 242 schatzen Photovoltaikanlagen abgesehen werden. Dacher von untergeordneten Geb&udeteilen kénnen die
B (2} , > 1““““ festgesetzte Dachneigung unterschreiten und auch als Flachdécher ausgebildet werden. Artenliste 1 (Bdume):
e . 6B\ > < Flachen fiir Aufschuttungen / Wall
=1 121 2 ‘&'ﬁ al '. uf der Hege. \ ! 66 ) - - — 2.1.3  Zur Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nicht spiegeinde oder reflektierende Materialien in dunklen Acer campestre - Feldahorn Obstbéume:
= ¢¢ 330 5 \ #y\ \ o) \ (anthrazit, schwarz, grau), rotbraunen und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Acer pseudoplatanus - Bergahorn Malus domestica - Apfel
- ¢¢§ @ 321 \ 9/\0 M - \ " N atl 33 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Begrunungen zuléssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind ausdriicklich zuléssig. Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium - Kulturkirsche
B \ aw 28 32 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i i i
= [ g \ s w\ \ L : 9 9 . 214 Auf den Flachdachern der Hauptgebdude sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit FiHus aylum sousliifsehs Bunusiceras(is S aUeTKischio
2 . 69 ﬁ\ﬁcﬂ“‘ \ e @ - 29 Anpflanzung von Laubb&umen aufgestanderten Solarmodulen nur zuléssig, wenn der Abstand von den Gebsudefassaden mindestens Prunus padus - Traubenkirsche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume //
= %D \ \ 10 dem 1,5-fachen der maximalen Héhe der Anlage oberhalb der Dachfléche entspricht. Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus communis - Birne
- 3 323 = \ ”@ 241 26 o eI Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere Pyrus pyraster - Wildbirne Stadt Allendorf (Lumda)! Kernstadt
1_%4! D §%Z 324 5 \ o . \ & 262 @ o S - Bepflanzungen 2.2 Gestaltung von Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 1 und 3 HBO)
123 - 327 e Sorbus aucuparia - Eberesche
AQ oW z > A .
AL 3%9 £ 326 3 Ps\"o‘ . @\ \ “ 25 221 Essind offene Einfriedungen als Laubhecke, Holzlatten in senkrechter Ausrichtung oder aus Drahtgeflecht Tilia cordata - Winterlinde Bebauungsplan
o . .
= D Eabautngsplan AU der Lohkatier 2 . \ 2 \ . ~ on Sonstige Planzeichen in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen (siehe Artenliste) mit einer Tilla platyphyllos - Sommetinds Auf d H I
KR D Q%_ﬁ - von 2008 \ “ \ \ ’ : 7 D e e o e e H6he von max. 1,20 m zuléssig. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. ” u er ege
: 320 - . \ © 341 % | T - Artenliste 2 (Striucher):
319 s
3_1_1 - A5\ : N\ D ’340 . 13 Uber L } Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2.2.2 Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzuléssig. Kécher- oder Punktfundamente fir Zaunelemente sind
D AQ 318 | 1 A3 3 1112 . ¥ = ﬂ e e e zulassig. Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
; ‘ ’ 34
AQ : é \ \ ’ 839 e T it : Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
S > D 317 ‘ﬁg . = " ; 15 31 0=0-0=0-0- Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung 2.2.3 Bei gemeinsamen Grundstiicken (z.B. Doppelhaus) sind Sichtschutzzaune bis zu einer Héhe von 1,80 . e
é\(\\oe : 312 e &ﬁ . - 344 ﬁ A f d H 30 Meter und einer L&inge bis zu 3 Metern zulassig Corylus avellana - Gemeine Hasel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
PS(\\N 7 AP U 315 : 278 280 = - % =R O00 22 _ ’ Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen Rosa canina - Hundsrose
\ 310 (] = = 245 ” - 3 4 16 \ Amtmannsgarten Sonstige Darstellungen 2.3 Abfall- und Wertstoffbehditer (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) B e S s
‘ 314 - % e : e gt g . . :
- 309 . = %6 - 22 P\“‘ aet o “ = () ST e Bauverbotszone Gewasserabstand gemaf § 23 Abs. 1 HWG Im Allgemeinen Wohngebiet sind Standfléchen fir Abfall- und Wertstoffbehalter gegen eine allgemeine Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide
31& D 313 _&275 ‘ ! . “ 335 2 : 2 20 21 Einsicht abzuschirmen und entweder in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen, mit Laubhecken zu Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
. © : :
i ‘ umpflanzen oder mit beranktem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. i = i i . i
s 308 . 274& . o ‘ “ o 5 2 ) o 55/ 6 4 BemaRung (verbindlich) P 9 Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
0 18 : n " H o . H - H
D U qa ﬂ D 2 3K Bebauungs\?cl)ann2 Oﬁt]u1f der Hege \ . 24 Gestaltung der Grundstiicksfreifléichen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO) Lonicera caerulea - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
129 ' ‘ 082 ) — 362 @ = ST geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich) rtenli ; PR :
! I U 14 g3 \ Z o8 o 19 e agr | B2 Lo 2.41 100 % der Grundstiicksfreifiichen (= nicht Uberbaubare Grundstiicksflache laut GRZ) sind als Garten, Arienliste 3@ statifucharvndiKlainbaums)
D \@ uie / 19 284 283 D 8 336 @ 363 80 “ 382 o _ i Pflanzbeet oder natirliche Grinfliche anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - GartengeiRblatt
D ' \of .] 2 D k! e \ g Im Weidengafchen raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Pro Grundstiick sind mindestens zwei Laubb&ume zu Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
367 et . - . 2 " " : : :
% 3 287 E o 29 \ @ gﬁ_;g % : pflanzen. Es gilt ein Laubbaum je 20 m? ein Strauch je 2 m? Grundstlicksflache (siehe Artenliste). Die Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeiBblatt
. “ 71 1071 = 378 Planung unterirdisches Regenriickhaltungssystem nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden B o et SRR R
. X = D “ ) L 347 1917 Hinter dem Strauchern und B&ume kbnnen zur Anrechnung gebracht werden. Bliihende Zierstraucher und Arten alter A et aaneiadisRpes Al
— 158 - EJ \ B&f e < 348 = e 371\ 7 34 o Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Eomieimas - Kermelkischio waltis div: epee. 7 2Zlerapfel
129 249 G : 349 ‘ 1072 121 Turm ST afke Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
3 2 291 _2_91)_4 - “ S i 1093 1 & : SC\‘\U\s“ 24.2 Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5 m? sind e : A :
o 290 1 : “ Aen ) 1122/1 Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
251 157 5 D 3> - Nutzungsschablone unzuléssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Geb&uden.
<2 Sl D © . . \ 1068 \ 1069 Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere
< SKA301 i 2 351 1067 1215 1073 Ev. Kirc . . Ak e
\’\5“‘1 % o 53(\ 2 ) o g%g “ o é & Tuirm: i % NI Baugebiet GRZ GFZ 7 Bauweise | Haustyp OKeb. Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
. 03 2 ) . “ P (2 gRIie 1092 367 1 40A P 3 Wasserrechtliche Festsetzungen
158 {59 2l el 353 — 3 3 o @ WA 0,35 0,6 I 0 ED 10,5 m _
5 & 296 “ ) : 366 1 (Satzung geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG) Artenliste 4 (Kletterpflanzen):
301 202 _ 1063 s 1074 112 1 40
1 IR — N 25 %2 34 9 Museum @ WA 04 10 | ll+ste o |ED/MFH | 11,0m _ |
302 297 , \ = 1065 2 1153 . s Niederschlagswasser nicht begriinter Dachfléchen ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
-~ 169 122 = 1_g§ oo . “ A /é 1082 3 =g e _t @ WA 0,35 0,7 Il + StG - ED 10,5 m (z.B. fur die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m? Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein |
pEel~ ] A a r)_ S) . . ! i !«
162 3 \/ ) .ed"\c‘(\s“ ) % “ 1661 1064 1070 1090 365 7 13 5] o8 Bei Konkurrenz von GRZ und tiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. betragen, davon mdssen 3 m* Retentionsraum vorgehalten werden. Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knterich —Pzartenidaten' © OpenStreetMap-Mi
1 A\ :
‘ . T 2% Z%’ﬁ % “ 1089 ' q:bn? 30\ % 5 i 17 Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
147 26
S 299 & - Q { . . . u ', us . . . . . i 1"
150 140 = s . % : 1060 — 1088 % .@ RN e = 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gem&R §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird PLANUNGSBURO
e 1029 _ S @ 2 356 360 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) hingiswiesan. FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
g % % 1058 \ 1080 T 2 1 & 41  Deutsche Telekom Technik GmbH
s % : 6 X 1150 by =0 22 Far den raumlichen Geltungsbereich gilt: T Soristiga Hliiwelss Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
149 \ . s o . b : . S e - L : ;
— “‘ 4 “ % : Hinter den v 18 . 358 Q 328 319 322 Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Auf der Hege Il werden fir seinen Geltungsbereich die bisherigen (S Eemlal Soa= S eTsShiohiveafibeindens chSTioke mmnliaticr s ipieh: Sl coro S HINWE| cofEicha
N\ S \\ k4 12487 086 © 1 1 o , ) ) _ Begriindung. , Stand: 03.05.2021
\ o 7 % /2 % e 055 \ 1056 5 % 2 8 o zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Auf der Hege* aufgehoben. (Uberschneidung Die Verlagerung der bestehenden Streuobstwiese (Flst. 69) erfolgt auf zwei stidtische Flachen in der 04.06.2021 16.08.2021
\[ 5 2,149 = © % 10 ig - » %@ . e 321 der Geltungsbereiche im Bereich der Feldwegparzelle 241tlw.). 4.2 Grundwasserschutz (RP GieRen, Untere Wasserbehorde) Gemarkung Nordeck, Flur 2 Fiste. 247/1 und 349/1. 14.03.2022 08.04.2022
153 5 . \ 1051 Turmgarten S e £ 1 ol oA
L Auf der Sandkaute % % 1084 Hipe S &L/ B33 6 10 112 14 Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes Schutzzone I1IB (WSG Br. 1 und Die Ausgleichsfldchen und MafRinahmen fur die Feldlerche werden auf dem Flurstiick 47tw. in der 211042022 12072022
i85 : ) 3 : 2] 353 2 O 2/ 1 4 316 8 Tnaasse 11 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ; : . Gemarkung Allendorf durchgefiihrt und vertraglich geregelt (2.500 m?) SatZU ng
L 152 1973 % . o ol 27 a7 Rheing 2, Mainzlar) des Zweckverbandes Lollar-Staufenberg. Die Festsetzung erfolgte mit Datum 23.04.1991, 9 9 glich gereg . . Projektieltung: Wolf
j 75 qﬂ e 0 @ 1030 % 1# 214 = = 7 306 11.1  GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO gilt fir die Allgemeinen Wohngebiete: Die verdffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen, Nr.22/1991, Seite 1380. Die Ge- und Verbote der CAD ' Schneider I Wellstair
5 313 1 2 . T : ; ;
l Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) % - 121 © o S 334-L 0 10 MZOS 30 40 50 60 Q;B 80m Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. MaRstab: 1:1.000/1 : 200
% der H/essmch/en Verwaltung fur Boden}nanagemer: und G/eo;formatlon. % - % e 1 | - - -_- Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig. Projektnummer: 20-2389
l ’ >\ 10500\ : '
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