Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: AVA Fremdplanung <fremdplanung@avacon.de>

Gesendet: Mittwoch, 30. Juli 2025 12:37

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: AW: Allendorf (Lumda): Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben® 1. Anderung

sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Nichtbetroffenheit: Stadt Allendorf (Lumda), Kernstadt Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben 1. Anderung sowie
Anderung des Fldchennutzungsplanes

Sehr geehrte Frau Will,
vielen Dank fur die Beteiligung an dem im Betreff genannten Vorhaben.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Avacon Wasser GmbH /
WEVG GmbH & Co KG.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bedurfen einer erneuten Prifung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Best regards
Antje Zschill

a\'aCon

T +49 3949 937-30565

antje.zschill.external@avacon.de

Avacon Netz GmbH
Anderslebener Strale 62
39387 Oschersleben
www.avacon-netz.de

Avacon Netz GmbH, Registered Office: Helmstedt, Amtsgericht Braunschweig, HRB 203312
Management board: André Bruschek, Christian Ehret, Frank Schwermer
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Print email? Please consider the environment.

Von: Beteiligung Planungsbiiro Fischer <beteiligung@fischer-plan.de>

Gesendet: Donnerstag, 17. Juli 2025 08:18

An: AVA Fremdplanung <fremdplanung@avacon.de>

Betreff: Allendorf (Lumda): Bebauungsplan , L6hrbachsgraben” 1. Anderung sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Avacon Netz GmbH (30.07.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: Ines.Hartz@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 22. Juli 2025 10:41

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: AW: Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben” 1. And. sowie des FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,
zuné&chst vielen Dank fiir Ihre Nachricht.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z.

B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen - sind
nicht betroffen.

Flr zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen

Mit freundlichen GriBen
Ines Hartz

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sudwest

Ines Hartz (Griin heifit "Du!"; man darf mich gerne mit meinem Vornamen ansprechen)
PTI24 Fulda

Team Breitband 2

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieBen

(Tel.) +49 641 963-7070

E-Mail: ines.hartz@telekom.de

Connecting
=R"  yourworld.
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

oD
‘CREENTA  #GO0RITA

Weitere Informationen zur Nachhaltigkeitsinitiative der Telekom:
https://www.telekom.com/de/verantwortung/nachhaltig-leben/nachhalti el

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Deutsche Telekom Technik GmbH (22.07.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist an die nachfolgende Planungsebene der ErschlieBungsplanung adres-
siert und ebenso bei der Bauausfiihrung zu beachten. Er wird dafir in der Begriindung
erganzt. Dariber hinaus besteht vorliegend kein weiterer Handlungsbedarf.
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: Ines. Hartz@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 22. Juli 2025 10:45

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: AW: Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben” 1. And. sowie des FNP

Anlagen: Allendorf Netto.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
zunéchstvielen Dank fiir Ihre Nachricht.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritte
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich zurzeit noch keine Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan
ersichtlich sind.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch die Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Zur Versorgung des neuen Gebaudes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Zur Erstversorgung der neuen Gebdude wenden Sie sich an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien
Telefonnummer 0800 330 1903 oder unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung .

Mit freundlichen GriBen
Ines Hartz

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sudwest

Ines Hartz (Griin heifit "Du!™; man darf mich gerne mit meinem Vornamen ansprechen)
PTI24 Fulda

Team Breitband 2

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieBen

(Tel.) +49 641 963-7070

E-Mail: ines.hartz@telekom.de

Connecting
"8® yourworld.
Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

‘CREENTA %G00 TA

Mehr Nachhaltigkeit und Teilhabe erméglichen.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 3.: Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise sind nicht an die vorliegende Ebene der Bauleitplanung adressiert, so-
dass kein weiterer Handlungsbedarf besteht.
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Hessen Mobil
Straen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement
Moritzstrae 16. 35683 Dillenburg

Aktenzeichen BV 123Wa-34c

Bearbeiter/in

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Hessen Mobil, Dillenburg (18.08.2025)

Beschlussempfehlungen

Planungsburo Fischer Telefon
Im Nordpark 1 Fax
35435 Wettenberg E-Mail
Datum 18. August 2025

L 3146, Stadt Allendorf (Lumda), Kernstadt
Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben®, 1. Anderung sowie Anderung des Fliachennutzungs-
planes in diesem Bereich [Vorentwurf 07/2025]

Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 17.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Bebauungsplanénderung soll im Westen von Allendorf ein Gewerbegebiet in
Sondergebiet umgewidmet werden, um die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters vorzuberei-
ten. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

Zu 1.: Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die aufere verkehrliche Erschlieung ist Uber die stadtische StraRe Am Gewerbepark an die L 3146
vorgesehen. Aus den vorgelegten Unterlagen geht das infolge der Bauleitplanung zuséatzlich verur-
sachte Verkehrsaufkommen nicht hervor. Da der Knoten L 3146/ Am Gewerbepark bereits als Kreis-
verkehrsplatz ausgebaut ist, gehe nicht von einer Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs der L 3146 aus.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dartuiber hinaus werden meine Belange voraussichtlich nicht nachteilig betroffen.

Der Veréffentlichung meiner personenbezogenen Daten widerspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei Zu 3.: Die Hi . d K tni
einer Veroffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwérzen. u s.: Die Hinwelse werden zur Renntnis génommen.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Kto. Nr.: 1000 512
BLZ: 500 500 00

Landesbank Hessen-Thiringen
Zahlungen: HCC-Hessen Mobil

St.-Nr.: 040/226/80022

IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12

Telefon: (02771) 840 0
Fax: (02771) 840 300
USt-ldNr.: DE811700237
BIC: HELADEFFXXX

Hessen Mobil
MoritzstraBe 16
35683 Dillenburg
mobil.hessen.de

Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben” — 1. Anderung Seite 6
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Der Kreisausschuss
Abteilung fur den landlichen Raum

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum:  30.07.2025
Aktenz.: 2025/036327 BP Allendorf Lumda

Planungsbiro Fischer Lohrbachsgraben
Im Nordpark 1 Kontakt: Bernd Kuthe
35435 Wettenberg-Krofdorf Telefon: 06441 407-1777
Raum-Nr.: D 4.144
E-Mail: Bernd Kathe@lahn-dill-kreis.de

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. - Fr 07:30 - 12:30 Uhr
Do 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Allendorf Lumda, Kernstadt

Bebauungsplan ,L6hrbachsgraben” 1. Anderung sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Flachen tberplant, fiir die bereits rechtskraftige
Bebauungsplane vorliegen. Im Wesentlichen dient der Bebauungsplanentwurf der Anderung des
ausgewiesenen Gewerbegebietes in ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

, GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel” .

Durch die Anderung wird der von uns zu vertretende Belang Landwirtschaft nicht beriihrt. Insofern
bestehen keine Bedenken oder Einwendungen.

Bei der Umsetzung eventuell erforderlicher Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
landwirtschaftliche Flachen zu schonen.

Freundliche GriiBe
im Auftrag

Bernd Kithe

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis, FD Landwirtschaft und Forsten (30.07.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird bei der anstehenden Eingriffs- / Ausgleichsplanung einbezogen.
Diese wird zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage im Umweltbericht

naher erlautert.
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N —— Kreisausschuss des Landkreises GieRen, FD Naturschutz (22.08.2025)

HESSENS MITTE e WISSEN
WIRTSCHAFT & KULTUR

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Landkreis GieRen - Der Kreisausschuss  Postfach 11 07 60 35352 GieRen

Planungsbiiro Fischer Fachidlenstiz2i-Naturschistz Beschlussempfehlungen
z. Hd. Frau Sophia Will Rosina Weber
Im Nordpark 1 Postanschrift:

Riversplatz 1 - 9

35435 Wettenberg 35394 GieRen

Telefon 0641 9390-1944
Fax 0641 9390-1508
Mail rosina.weber@Ilkgi.de!
Web www.lkgi.de

Sie erreichen uns:
EG 005
e Ursulum 18b
35396 GieRen

lhr Zeichen lhre Nachricht vom  Unser Zeichen Datum
VII-360/301/01.01/25-0507 22.08.2025

Bebauungsplan ,Loéhrbachsgraben® 1. Anderung sowie Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich, Allendorf (Lumda)

Stellungnahme zum Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

SEur gRehite Damen und Herren, Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

wir nehmen zu der oben genannten Bebauungsplaninderung mit Anderung des
Flachennutzungsplans Stellung gemiR den Kapiteln 1, 3, 4 und 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des 1., 2. und 5. Teils des Hessischen
Naturschutzgesetzes (HeNatG), jeweils entsprechend unserer Zustandigkeit. Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Derzeit wird ein artenshcutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Dieser wird zum
nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage mit ausgelegt. Zum néachsten
Verfahrensschirtt werden zudem weitere Ausflhrungen zur Eingriffs- [/

Eine endgtiltige Stellungnahme konnen wir erst abgeben, wenn die Planung vollstiandig
mit allen notwendigen Untersuchungen vorliegt.

Zum Entwurf sollten der artenschutzrechtliche- und der flichenhafte Ausgleich

abgestimmt und geregelt sein, um die Durchfiihrbarkeit des Bebauungsplanes nicht zu Ausgleichsplanung erganzt.
gefahrden.
Zum Vorentwurf geben wir folgende Hinweise:
Zu Festsetzung 1.4.1: Die textliche Festsetzung ist in dieser Form zu unbestimmt. Die Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Festsetzung wird
Grunde fur zuldssige Ausnahmen miissen spezifiziert werden. Fiir nicht befahrene . .
Flachen (z.B. Gehwege, Stellflachen fiir Miilltonnen, ...) darf keine Ausnahme zulissig klarstellend weiter konkretisiert.
sein.
i
Landkreis GieRen Telefon 0641 9390-0 Konten der Kreiskasse GieRen
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Sparkasse Gielen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67 ’ r
Postfach 11 07 60 E-Mail info@lkgi.de Volksbank Mittelhessen IBAN DE74 5139 0000 0000 1068 01 T

35352 GieRen Internet  www.lkgi.de

Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben” — 1. Anderung Seite 8



22.08.2025
VII-360/301/01.01/25-0507

Zu 1.4.3: Die Festsetzung muss ergdnzt werden, um den Anforderungen von § 35
HeNatG in Verbindung mit § 44 BNatSchG gerecht zu werden.

Beleuchtung darf nur so hell sein, wie notig. Wir regen die Orientierung an den
Mindestwerten der ASR A3.4 an: 5 Ix fiir reine FuBwege, 10 Ix flir Parkpldtze sowie
Be- und Entladezonen.

Die Beleuchtung ist auf die Zeit zu begrenzen, in der sie benotigt wird. Das sind
im Einzelhandel in der Regel die Offnungszeiten sowie Anlieferungszeiten.

Zu 1.5 und 1.6: Dachbegrinung und Photovoltaik kénnen technisch problemlos
kombiniert werden. Es gibt somit keinen nachvollziehbaren Grund, die Festsetzung auf
nur eine von beiden Nutzungen des Dachs zu begrenzen. Ein Griindach trdgt nicht zur
klimaneutralen Energieversorgung bei, eine Photovoltaikanlage hilft hingegen nicht
beim Wasserrtickhalt und der Kontrolle des Mikroklimas. Beides sind Ziele gem. § 1 Abs.
5und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die der Bebauungsplan berticksichtigen sollte und die sich
nicht durch einander ersetzen lassen.

Zu 2.2.2: Zu ersetzen sind Festsetzungen zur Vermeidung von Lichtverschmutzung:

Aus okologischer Sicht wire der Ausschluss selbstleuchtender Werbeanlagen
wiinschenswert.

Andernfalls miissen selbstleuchtende Werbeanlagen:

o In ihrer Helligkeit begrenzt werden (50 cd/m?).

« Auf die Geschaftszeiten des Betriebs begrenzt sein (maximal jedoch 06:00
bis 22 Uhr).

e Nach oben abgeschirmt werden, da die diffuse Abstrahlung von
leuchtenden Flachen auch nach oben gerichtet ist.

e« Ab Beginn der Dadmmerung mittels Blaulichtfilter auf 3000 K begrenzt
werden.

Indirekt beleuchtete Werbeanlagen durfen nur von oben beleuchtet werden. Die
Farbtemperatur darf maximal 3000 K betragen.

Zu 3.4: Wir regen ergdnzend einen Verweis auf § 12 Hessisches Energiegesetz an.

Zu 3.7: Bitte die Forsythie aus der Pflanzliste entfernen, da die Pflanze vollig ohne
okologischen Mehrwert ist und nicht explizit empfohlen werden sollte.

Wir bitten um Zusendung der Abwdgungsergebnisse.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Rosina Weber

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die textliche Festsetzung wird zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage
gepruft und entsprechend redaktionell Uberarbeitet.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend bestehehen, auch aufgrund der Ortsrandlage, keine stadtebaulichen
Grinde fir eine verpflichtende Festsetzung von Griindachern als Erganzung zu PV
auf Dachern. Grundsatzlich werden beide Aspekte beachtet, sodass in jedem Fall (je
nach Dachneigung) PV oder ein Grindach anzulegen ist. Eine Kombination ist
ausdriicklich zulassig. Hinsichtlich des Regenwassermanagementes im Gebiet wird
derzeit eine Starkregenaalyse erarbeitet, sodass zu dieser Thematik weitere
Ausfiihrungen in der Begriindung erganzt werden kdnnen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird eine entsprechende
textliche Festsetzung zur Steuerung der selbstleuchtenden Werbeanlagen im
Kontext der genannten Aspekte erganzt.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird eine entsprechende
textliche Festsetzung erganzt.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ein entsprechnder Verweis
in den Hinweisteil der textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Empfehlungsliste
entsprechend angepasst.

Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben” — 1. Anderung Seite 9



Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: Funktionspostfach Allg. Verkehrsbehorde <Verkehrsbehoerde@lkgi.de>
Gesendet: Freitag, 22. August 2025 09:21

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: AW: Allendorf (Lumda): Bebauungsplan ,L6hrbachsgraben” 1. Anderung

sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens meiner StraBenverkehrsbehérde bestehen grundsatzlich keine Einwénde gegen den
Bebauungsplan.

Die Mindestbreite der Fahrbahn sollte jedoch 3 m nicht unterschreiten, damit Fahrzeuge der Ver-
und Entsorgung sowie Einsatzfahrzeuge das Plangebiet problemlos erreichen kdnnen.

Bei Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Tristan Fremdt

Landkreis GieBen

Die Landratin

Fachbereich 7 - Bauordnung, Umwelt und Verkehr
Fachdienst: 74 - Verkehr

All Verkehr legenheiten

Raum 102
Bachweg 9
35398 GieRen

Tel.: 0641/9390-2252
Fax: 0641/9390-2259

E-Mail: T.Fremdt@LkGi.de

Internet: www.LkGi.de

Zum Schutz unserer IT-Netzwerke nehmen wir keine alten Office-Dokumente mehr entgegen. Dies betrifft
folgende Dateiformate: doc, docm, xls, xIsm, ppt, pptm und pub.

PDF-Dokumente sowie Office-Dokumente im neuen Dateiformat kénnen Sie uns wie gewohnt weiterhin

zusenden.
Weitere Informationen finden Sie auf unserer Homepage (https://www.lkgi.de/kontakt).

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des Landkreises GieRen, FD Verkehr (22.08.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.
Der Hinweis richtet sich an die Ausfiihrungsebene und bezieht sich auf die Gestaltung
der internen ErschlieBung und ist dort entsprechend zu beachten.

Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben” — 1. Anderung Seite 10
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HESSENS MITTE e WISSEN
WIRTSCHAFT & KULTUR

@® ® ® Der Kreisausschuss

Landkreis Giellen - Der Kreisausschuss - Postfach 1107 60 35352 GieRen

Wasser- und Bodenschutz
» . Herr Dr. Sondermann
Planungsbiiro Fischer PartG mbB Raum 103
Ursulum 18 B
35396 GieRen

per Mail an: Telefon 0641 9390-1221
s 3 eleion o
beteiligung@fischer-plan.de Fax 0641 9390-1239
martin.sondermann@lkgi.de
www.lkgi.de
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
07.08.2025

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Allendorf (Lumda), Stadtteil Allendorf;

hier: 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben“ sowie Anderung
des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
Bezug: Ihr Stellungnahmeersuchen vom 17.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

y . zu dem Vorentwurf des o.a. Bebauungsplanes nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher und
wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig innerhalb der Zone Il B
des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlage Brunnen Mainzlar des
Zweckverbandes Lollar - Staufenberg.

2 Die Festsetzung erfolgte mit Datum 23.04.1991, veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir das
Land Hessen, Nr. 22/1991, Seite 1380.
Die Regelungen der Schutzgebietsverordnung sind bei der weitergehenden Planung bzw.
Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.

3 Nach der Standortbeurteilung fiir Erdwdarmenutzungen ist das Projektareal als
hydrogeologisch ungiinstig eingestuft.

Die Gewdhrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und Léschwasser liegt,
sofern fur einzelne Anlagen oder Anlagenteile keine Zulassungspflicht nach dem HWG /
UVPG besteht, in der Eigenverantwortung des ErschlieRungstragers bzw. Tragers der
Bauleitplanung.

+ Abwasser

Die ordnungsgemaRe abwassertechnische ErschlieRung liegt grundsétzlich in der
Eigenverantwortung des ErschlieRungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung, sofern fir

Postfach 110760 E-Mail info@lkgi.de Volksbhank Mittelhessen IBAN DE74 5139 0000 0000 1068 01

Landkreis GieRen Telefon 0641 9390-0 Konten der Kreiskasse GieRen
Der Kreisausschuss Fax 0641 33448 Sparkasse GieRen IBAN DE34 5135 0025 0200 5033 67
35352 GieRen Internet  www.lkgi.de

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Kreisausschuss des Landkreises GieRen, FD Wasser- und Bodenschutz (07.08.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Lage im Trinkwasserschutzgebiet ist bereits in der Begriindung
sowie in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten, sodass vor-
liegend kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis ist an die nachfolgenden Planungsebenen und an die Bauausfiihrung
adressiert und wird klarstellend in der Begriindung erganzt.

Zu 3. Und zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an die Ortslage geht die Kommune
davon aus, dass die Trinkwasserversorgung sowie die Entwasserung aufgrund der
vorhandenen Leitungen gedeckt werden kann. Eine Ingenieursplanung erfolgt derzeit
parallel zum Bauleitplanverfahren, weitere Informationen werden zum Entwurf er-
ganzt.

Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben” — 1. Anderung Seite 11
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einzelne Anlagen oder Anlagenteile keine Zulassungspflicht nach dem Hessischen
Wassergesetz / UVPG besteht. Nach der Begriindung zum Bebauungsplan ist die
abwassertechnische ErschlieRung des Gebietes im Trennsystem vorgesehen. Die
Schmutzwasserableitung erfolgt zur Klaranlage Allendorf/Lumda.

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 37(4)
Hessisches Wassergesetz (HWG) zur Niederschlagswasserverwertung sind bei der
weitergehenden Planung zu beriicksichtigen.

Fiir die abwassertechnische ErschlieRung des Planungsbereiches im Trennsystem lag dem
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz bereits ein entsprechendes Planungskonzept zur
Zustimmung vor. Die in diesem Zusammenhang erforderliche wasserrechtliche Zulassung
wurde mit Datum 13.12.2007 erteilt.

Weitergehende Anforderungen an die abwassertechnische ErschlieRung ergeben sich somit
nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand nicht.

Oberflachengewdsser

An der 6stlichen Grenze des vorgesehenen Geltungsbereiches des Bebauungsplans verliuft
in Nord-Stid-Richtung ein verrohrtes Gewdsser.

Eine abschlieRende Klarung hinsichtlich einer bestehenden wasserrechtlichen Zulassung
konnte gemaR Ziffer 3.3 des Umweltberichts nicht erfolgen. Die abschlieRende Entscheidung
zur wasserrechtlichen Beurteilung des Sachverhaltes liegt beim Regierungsprasidium GieRen
als obere Wasserbehdrde (Planfeststellungsbehdorde).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich, wie auch im Textteil dargelegt,
teilweise am Rand des siidlich der L 3146 angrenzenden Uberschwemmungsgebietes fiir das
Gewdsser Lumda. Der unmittelbare Geltungsbereich befindet sich nach den
Plandarstellungen auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes. Im Zusammenhang mit der
abwassertechnischen ErschlieRung erforderliche Eingriffe in das Uberschwemmungsgebiet
(Niederschlagswasserableitung) sind Bestandteil der o.a. wasserrechtlichen Zulassung.

Uberschwemmungsgebiete sind nach § 13 Abs. 5 HWG in Bauleitplanen zu kennzeichnen.

Anderung Flichennutzungsplan

Hinsichtlich gegen die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
des Bebauungsplanes ,Léhrbachsgraben® bestehen aus Sicht des Fachdienstes Wasser- und
Bodenschutz keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Weiteren wird auf die o.a. Stellungnahme verwiesen.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Dr. Sondermann

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits in den Planun-
terlagen enthalten.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Gelande und in den Katastergrundlagen konnte hier keine Grabenparzelle festge-
stellt werden.

Die benannte Behdrde wurde vorliegend ebenfalls beteiligt.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet grenzt nicht unmittelbar an das benannte Uberschwemmungsgebiet
an.
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Eine Ingenieursplanung erfolgt derzeit parallel zum Bauleitplanverfahren, weitere In-
formationen werden zum Entwurf erganzt.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorliegend ist kein Uberschwemmungsgebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches zu verorten, sodass sich kein weiterer Handlungsbedarf ergibt. Es wird gepriift,
ob das Uberschwemmungsgebiet klarstellend auRerhalb des Geltungsbereiches in der
Bebauungsplankarte dargestellt werden kann.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprésidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post A 978-2025

Ihr Zeichen: Frau Tanja Nusch
P|anungsb[jro Fischer Ihre Nachricht vom: 17.07.2025
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner Norbert Schuppe
Stadtl +B taride | Py Zimmernummer 0.23

adliplaner -+ Beratenas ingstieure Telefor/ Fax: 06151126510/ 12 5133

Im Nordpark 1 E-Mail Norbert Schuppe@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de

Datum: 13.08.2025

Allendorf (Lumda),
"Léhrbachsgraben"
Bauleitplanung; Bebauungsplan - 1. Anderung sowie Anderung des Flachennutzungsplanes

Kampfmittelbelastung und -raumung
Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Gber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdéachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Norbert Schuppe

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebéaude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen

(13.08.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Be-

griindung ergénzt.
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Regierungsprasidium GieRen

Regierungsprasidium Gieflen « Postfach 10 08 51 + 35338 GieRen

Geschaftszeichen: 1060-31-61-a-0100-01-00205#2025-

00004
Planungsbﬂro Fischer PartG mbB Dokument Nr. 1060-2025-251364
Im Nordpark 1 Bearbeiter/in: Jens Arnold
Telefon: 0641 303-2351
Telefax: 0641 303-2197
35435 Wettenberg E-Mail: Jens. Arnold@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:  17.07.2025

Datum 21. August 2025

Bauleitplanung der Stadt Allendorf (Lumda); .

hier: Bebauungsplan ,,Léhrbachsgraben“ — 1. Anderung in der Kern-
stadt

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 17.07.2025, hier eingegangen am 17.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641 303-2428

Mit dem Vorhaben soll auf einer Flédche von insg. rd. 0,6 ha ein Sondergebiet
GrofR¥flachiger Einzelhandel zur Ansiedlung eines Nettomarktes mit einer
max. Verkaufsflache (VK) von 1.060 m? festgesetzt werden. MaRgeblich fiir
die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die Festlegungen des
giltigen Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010, dieser legt den Planbe-
reich als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand fest; auRerdem sind die Re-
gelungen zu grofflachigen Einzelhandelsvorhaben zu beachten. Auch der
Regionalplan-Entwurf sieht die Festlegung als VRG Siedlung Bestand vor.

Hausanschrift: Servicezeiten:

35394 GieRen « Colemanstrale 5 Mo. - Do 08:00 - 16:30 Uhr HESSEN
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr pta iy ;
35338 Giefien + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung oo e
Fristenbriefkasten - M s , hk .
35390 Gieflen + Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Die telefonische Vereinbarung eines - -
Telefonzentrale: 0641 303-0 p G wird C bt og ',C e'ten
Zentrales Telefax 0641 303-2197 empfohlen. REGIERUNGSPRASIDIUM
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de GIESSEN

E]

Internet: http:/www.rp-giessen.de

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Regierungsprasidium Gief3en (21.08.2025)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehoérde, Dez. 31

Zu 1.: Der Hinweis und die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-

nommen.
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GemaR Ziel 5.2-1 des RPM 2010 umfassen die VRG Siedlung Bestand u. a.
die Standorte fir neue Sonderbauflédchen; Ziel 5.4-5 des RPM 2010 sieht zu-
dem vor, dass Sondergebiete fiir groRfidchigen Einzelhandel nach § 11
Abs. 3 BauNVO nur in den VRG Siedlung Bestand und Planung zuléssig
sind. In Grundzentren wie Allendorf (Lumda) gilt gemaR Ziel 5.4-3 des RPM
2010 dariiber hinaus, dass solche Vorhaben nur zur értlichen Grundversor-
gung und nur in den zentralen Ortsteilen realisiert werden kénnen. Die Pla-
nung entspricht insofern diesen Zielen der Raumordnung.

GemaR Ziel 5.4-6 des RPM 2010 sind groRflachige Einzelhandelsvorhaben
in bestehende Siedlungsgebiete, méglichst unter Erreichbarkeitim OPNV, zu
integrieren. Sie mussen eine enge bauliche und funktionelle Verbindung zu
bestehenden Siedlungsgebieten aufweisen (stéadtebauliches Integrationsge-
bot). Der Standort am westlichen Ortsrand grenzt jedoch an ein durch lose
Bebauung geprégtes Mischgebiet an und weist somit keine enge Verbindung
zur Wohnbebauung auf. Insofern weicht das Planvorhaben von diesem Ziel
ab.

Aufgrund des ZielverstoRes hat die Stadt Allendorf (Lumda) mit Schreiben
vom 14.07.2025 die Zulassung einer Abweichung von den Zielen des RPM
2010 sowie den Zielen des Landesentwicklungsplans 2000, 4. Anderung, be-
antragt. Die Tragerbeteiligung wurde am 16.07.2025 eingeleitet, eine Ent-
scheidung des zustadndigen Ausschusses der Regionalversammlung tber
den Abweichungsantrag ist im Oktober vorgesehen. Insofern ist derzeit noch
keine abschlieRende regionalplanerische Stellungnahme maéglich.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Knapp, Dez. 41.1, Tel.: 0641 303-4146

Das Plangebiet befindet sich in der Zone IIIB des festgesetzten Wasser-
schutzgebiets fiir die Gewinnungsanlagen Brunnen 1 und 2, Mainzlar der Ge-
meinde Staufenberg. Die entsprechende Verordnung vom 23.04.1991
(StAnz. 22/1991 S. 1380) ist zu beachten. Die fur die jeweiligen Schutzzonen
geltenden Verbote und Gebote sind zwingend einzuhalten.

Vorgesehene Stralenbaumalnahmen sind in Anlehnung an die Richtlinie fiir
StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) auszufiihren.

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder
durch die Tiefbauarbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grund-
wassers bewirkt wird, ist hierfiir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
die zustandige Wasserbehérde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse hergestelit
werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdénnen, ist die Anzeige-
pflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsich-
tigt erschlossen wird, ist dies der zustdndigen Behérde gemaR § 49 Abs. 2
WHG unverziglich anzuzeigen.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Ergebnisse des Zielabweichungsverfahrens werden zum nachsten Verfahrens-
schritt der Entwurfsoffenlage in die Begriindung eingearbeitet.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Dez. 41.1

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits in den Planun-
terlagen enthalten.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Be-

griindung ergénzt.
Die Hinweise sind an die nachfolgende Ausfiihrungsebene adressiert und dort ent-

sprechend zu beachten.
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Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen
werden (insb. geothermische Anlagen), so kann hierflir ggf. ebenfalls eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustdndige Wasserbehérde erforderlich
sein.

Ich bitte Sie, diese Aspekte als Hinweise in den Textteil des Bebauungspla-
nes aufzunehmen.

Weiterhin bitte ich Sie, fiir das geplante Gebiet darzulegen, wie die 6ffentliche
Wasserversorgung sichergestellt werden kann. Der gesamte Wasserbedarf
(Trink-, Betriebs-, Léschwasser) ist hierzu unter Beriicksichtigung der demo-
grafischen Entwicklung und des Klimawandels zu ermitteln (Jahresmenge
und Tagesspitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf eine spar-
same, rationelle Wasserverwendung zu achten. Es ist friihzeitig der Nach-
weis zu erbringen, dass der gesamte Wasserbedarf des Baugebietes, insbe-
sondere auch in langeren Trockenperioden und im Brandfall, durch den zu-
standigen Wasserversorger gedeckt werden kann. Es ist nachzuweisen,
dass die vorhandenen technischen Anlagen zur Trinkwasserversorgung zur
Versorgung des Plangebietes ausreichend dimensioniert sind (z. B. Zustand
der Technik, Leitungsdimensionierung, Auslegung der Gewinnungs-, Aufbe-
reitungs- und Speicheranlagen).

Es ist eine Gegeniberstellung der gultigen Wasserrechte mit den Férder-
mengen der letzten 5 Jahre vorzulegen. Zusétzlich sind die zukiinftigen Fo6r-
dermengen auch unter Ber(icksichtigung des Klimawandels und eines damit
evtl. verbundenen geringeren nutzbaren Wasserdargebotes zu prognostizie-
ren. Bei Fremdbezug von Trinkwasser ist die aktuelle Situation des Fremd-
versorgers zu berlcksichtigen (Abgleich der verfiigbaren Liefermengen mit
den tatsachlichen Abnahmemengen).

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641 303-4169

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das o. g. Vorhaben nicht beruihrt. Es
bestehen somit aus hiesiger Sicht fur die von hier aus zu vertretenden Be-
lange keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Es handelt es sich bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht um das
nahegelegene Bauleitplanverfahren ,Hinter dem Lohrbachsgraben®. Hier
handelt es sich um die Errichtung eines Netto-Marktes in der unmittelbaren
Néhe.

Auf das Thema ,Starkregen wurde in den Planunterlagen eingegangen
(Starkregen-Index mittel und Vulnerabilitat nicht erhoht). Die FlieRpfadkarte
liegt mir vor.

Kommunales Abwasser, Gewédssergiite
Bearbeiterinnen: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641 303-4226
Frau Hormel, Dez. 41.3, Tel.: 0641 303-4218

Die Zusténdigkeit liegt beim Landkreis GieRen, Der Kreisausschuss, Fach-
dienst 73 Wasser- und Bodenschutz.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Parallel zum Bauleitplanverfahren erfolgt derzeit eine Ingenieursplanung zur Erschlie-
Rung (Ver- und Entsorgung). Zum nachsten Verfahrensschritt der Entwurfsoffenlage
werden hierzu weitere Informationen in der Begriindung erganzt. Auch die Thematik
Léschwasserversorgung wird dabei thematisiert werden.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez 41.2

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kommunales Abwasser, Gewassergite, Dez. 41.3

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die benannte Behérde wurde vorliegend ebenfalls beteiligt.
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4.

Industrielles Abwasser, wassergefiahrdende Stoffe, Grundwasserscha-
densfiélle, Altlasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel.: 0641 303-4272

Aus altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Einwénde
gegen die Planung.

Begriindung

In der Altflaichendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablage-
rungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen Bodenveran-
derungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Die Daten werden von den
Kommunen, den unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den oberen Boden-
schutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert.

Fir den vorliegenden Planungsraum liegt derzeit kein Eintrag vor.
Hinweise

1. Werden im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schad-
licher Bodenverdnderungen oder Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4
Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen
und der Sachstand unverziglich dem Regierungspréasidium GieRen, De-
zernat 41.4, zur Prufung anzuzeigen.

2. Die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflaichendatei ist
nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B.
Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher
nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Kommune und
bei der zustdndigen unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises einzuholen.

3. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Kommunen dazu verpflichtet, dem
HLNUG die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altflachen zu Gbermit-
teln. Geht die Kommune Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach oder kommt ihrer Informationspflicht nicht nach, haben Eigentimer,
Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz.

Vorsorgender Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641 303-4277

Zurzeit kénnen aus Dezernat 41.4 keine Stellungnahmen abgegeben wer-
den.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, Alt-

lasten, Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 10.: Die Hinweise und allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der

Begriindung ergénzt.
Die Hinweise sind an die nachfolgende Ausfiihrungsebene adressiert und dort ent-

sprechend zu beachten.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die benannte Behdrde wurde ebenfalls beteiligt und der Kommune liegen keine Hin-
weise auf Altlasten vor, sodass sich vorliegend kein weiterer Handlungsbedarf ergibt.

Zu 13.: Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis ist nicht an das Bauleitplanverfahren adressiert, sodass vorliegend kein
weiterer Handlungsbedarf besteht.

Vorsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Grundsatzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagigen
Bodenschutz- und EingriffsminderungsmafRnahmen zu beachten. Im Rah-
men der Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang nattirliche Bodenprofile zu
beschreiben, bodenfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Boden-
schutz muss insbhesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kuhl-
leistung, Infiltrations- und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewich-
tung in die Abwagung einflieen.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiterin: Frau Gerlich, Dez. 42.2, Tel.: 0641 303-4368

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschafts-
gesetz - Kr'WG betroffen.

Anmerkung: GemaRk Umweltbericht, Kap. 1.2.2, sowie Begriindung, Kap. 1.2,
befinden sich im Plangebiet ,im westlichen Teilbereich (...) zeitweise Erdla-
gerungen.” Die Bestandskarte zum Umweltbericht zeigt die Signatur Ge-
steinsabbaustétten/Rohboden. Auf den Bildern in der Begriindung sind zu-
satzlich Schuttglter erkennbar.

Dem Dez. 42.2 ist hier nicht klar, was fiir eine Anlage hier vorliegt. Dem Dez.
42.2 ist zumindest keine Anlage zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen (Erd-
aushub, Bauschutt, Ersatzbaustoffe etc.) bekannt. Sollte es sich um eine
baurechtlich genehmigte Bestandsanlage handeln, so ist diese in der Pla-
nung zu berucksichtigen.

In diese Prifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch
die zustandige Bodenschutzbehorde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bau-
leitplanerische Vorhaben.

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merk-
blatt ,Entsorgung von Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der
Regierungspréasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de,
Umwelt, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfélle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
méRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrli-
che Bauabfédlle wie z. B. Ashestzementplatten). Downloadlink: https:/rp-
giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2022-04/baumerk-

blatt 2015-12-10.pdf.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Notwendigkeit zur zusatzlichen Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Bo-
den ergibt sich nur bei Anwendung der Hessischen Kompensationsverordnung. Hierin
wird geregelt, dass ein zusatzlicher Ausgleich des Schutzgutes Bodens bei Uber
10.000m? Eingriffsflache oder bei geringerer FlachengroRe bei Ertragsmesszahlen
kleiner 20 und Uber 60 erfolgen muss. Die Eingriffs- / Ausgleichsplanung erfolgt zum
nachsten Verfahrensschritt. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 0,64 ha.
Nach dem BodenViewer Hessen liegt die Acker- und Griinlandzahl iberwiegend bei >
60 bis <= 70 (Vergleichswert zur Ertragsmesszahl). Infolgedessen ergibt sich vorlie-
gend kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf. Erganzend ist anzufiihren, dass durch den
Ursprungsbebauungsplan bereits Bauplanungsrecht besteht.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zum nachsten Verfahrensschritt werden in den Planunterlagen hierzu weiterfiihrende

Aussagen erganzt.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der

Begriindung ergéanzt.
Die Hinweise sind an die nachfolgende Ausfiihrungsebene adressiert und dort ent-

sprechend zu beachten.
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Im Hinblick auf die ordnungsgemafRe Abfallentsorgung fiir mineralische Ab-
félle wird auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffver-
ordnung (EBV) vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV ent-
halt u. a. die Anforderungen an die getrennte Sammlung von mineralischen
Abféllen aus technischen Bauwerken sowie die Anforderungen an den Ein-
bau von zuldssigen mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwer-
ken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bodenmaterial bzw. Erdaushub) und
sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten). Hierzu wird auf die Info-
blatter der Regierungsprésidien zur Ersatzbaustoffverordnung unter folgen-
dem Link: https://rp-giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatzbau-
stoffverordnung_(Abfall -> Abfallnews -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und
Einbringen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bishe-
rige Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht um den Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser sowie
um die Verfllung von Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmate-
rial sind in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen Bo-
denschutzbehérde festzulegen und zu tiberwachen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffiillung nur dann um eine
VerwertungsmaBnahme von Abféllen (hier: Erdaushub) im Sinne von § 7
Abs. 3 KrWG handelt, wenn nur so viel Erd- bzw. Bodenmaterial eingebracht
wird, wie fir die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelandekubatur
unbedingt benétigt wird. Sofern dartiber hinaus weiteres Bodenmaterial ein-
gebracht werden sollte, wiirde es sich um eine unzuléssige Abfallablagerung
(BeseitigungsmalRnahme) handeln. Bauschutt oder andere Abfélle diirfen
grundsatzlich nicht zur Auffilllung verwendet werden.

Immissionsschutz I
Bearbeiter: Herr Tybussek, Dez. 43.2, Tel.: 0641 303-4495

Nach Durchsicht der Planunterlagen zum Vorentwurf des o. g. Bebauungs-
planes sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht ersichtlich.

Bergaufsicht

Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641 303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft

Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel.: 0641 303-5126

Bezugnehmend auf das o. g. Vorhaben werden aus Sicht des von mir zu ver-

tretenden offentlichen Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetra-
gen. Es besteht keine Betroffenheit.

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Immissionsschutz Il, Dez. 43.2

Zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bergaufsicht, Dez. 44.1

Zu 22.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaft, Dez. 51.1

Zu 23.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben” — 1. Anderung Seite 19



24

25

26

27

28

¥, o

Obere Forstbehérde
Bearbeiter: Herr OBowski, Dez. 53.1, Tel.: 0641 303-5541

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641 303-5592

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiese-
nen oder geplanten Schutzgebiete bertihrt. In ca. 80 m Entfernung stdlich
des Planungsraumes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Auenver-
bund Lahn-Dill".

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zusténdigkeit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
GieRBen gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Arnold i. V., Dez. 31, Tel.: 0641 303-2351

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:

e Kapitel 1.4 der Begriindung und Kapitel 1.3.2 des Umweltberichtes
geben an, dass der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Allen-
dorf (Lumda) aus dem Jahr 2008 stamme. Der wirksame Flachennut-
zungsplan der Stadt Allendorf (Lumda) wurde allerdings am
05.03.2009 genehmigt und am 26.03.2009 bekannt gemacht. Ich bitte
um Korrektur des Datums des Wirksamwerdens in den Planunterla-
gen.

e Kapitel 2. der Begriindung (Seite 14, zweiter Absatz) und Kapitel 1.2.3
sowie 1.3.2 des Umweltberichtes geben als Zweckbestimmung des
Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel an®. Laut Plankarte und
den Angaben an den ubrigen Stellen in den Planunterlagen soll die
Zweckbestimmung ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” lauten.
Ich bitte um Abstimmung der Zweckbestimmung in den Planunterla-
gen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez.

i. V. Arnold

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (DMS 4.0) elektronisch
schlussgezeichnet. Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig

Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Obere Forstbehoérde, Dez. 53.1

Zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Naturschutzbehdrde, Dez. 53.1

Zu 25.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bereits in den Planun-
terlagen dokumentiert.

Zu 26.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die benannte Behdrde wurde vorliegend ebenfalls beteiligt.

Bauleitplanung, Dez. 31

Zu 27.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Planunterlagen redak-
tionell angepasst.

Zu 28.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Planunterlagen redak-
tionell angepasst.
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Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Von: Jan Philipp Koerber <jan.philipp.koerber@zIs-lollar.de >

Gesendet: Donnerstag, 17. Juli 2025 09:56

An: Beteiligung Planungsbiiro Fischer

Betreff: Allendorf (Lumda): Bebauungsplan ,Léhrbachsgraben” 1. Anderung sowie

Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Frau Will,

hiermit erhalten Sie unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange:

s 18 Betrieb Wasserversorgung:
Die Geltungsbereiche des o. g. Verfahrens befinden sich innerhalb der Zone Ill B des
Trinkwasserschutzgebietes unserer Gewinnungsanlagen Brunnen | und Brunnen Il in Staufenberg-Mainzlar.
Die Festsetzung des Schutzgebietes erfolgte mit Datum vom 23.04.1997, veroffentlicht im Staatsanzeiger fiir
das Land Hessen Nr. 22/1991, Seite 1380. Die fiir das Schutzgebiet geltenden Verbote der
Festsetzungsverordnung sind einzuhalten.

2. Betrieb Abwasser:
Belange unseres Betriebes Abwasser werden nicht beriihrt.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichem Grufd
Im Auftrag

Jan Philipp Koérber
Geschaftsflihrer

Zweckverband Lollar-Staufenberg
Sandweg 25
35457 Lollar

Telefon: (06406) 9134-30
Telefax: (06406) 9134-34

Mobil: (0151) 51000174

Email: Jjan.philipp.koerber(@zls-lollar.de
Internet: www.zls-lollar.de

ZWECKVERBAND
LOLLAR-STAUFENBERG

SO Aktualititsnachweis

« ZKB* . s Ende 2026
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Auswertung der Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB

Zweckverband Lollar-Staufenberg (17.07.2025)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In den Planunterlagen wird hierauf bereits hingewiesen, sodass vorliegend kein wei-
terer Handlungsbedarf besteht.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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