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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Dar-
Uber hinaus werden die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Prifungen
und Antrage in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Allendorf (Lumda) hat am 30.08.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Alte Mihle“ — 1. Anderung und Erweiterung sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Vorliegend soll der rechtsgiltige Bebauungsplan ,Alte
Mihle* aus dem Jahr 2001 geéndert und erweitert werden. Ein bisher ausgewiesenes Baugrundstiick
im rechtskraftigen Bebauungsplan kann nicht umgesetzt werden. Anstelle dessen sollen im stiidéstlichen
Bereich zwei Wohnbaugrundstiicke erganzt werden, die tber den Burgmuhlenweg erschlossen werden.
Hierdurch soll der Ortsrand in Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eine sinnvolle
Erweiterung und Abrundung erhalten. Planziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im
Sinne des § 4 BauNVO und zur Sicherung des baulichen Bestandes die Ausweisung eines Dorfgebietes
i.S.d. 8§ 5 BauNVO. Zudem wird zur Kompensation der geplanten Neueingriffe Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel: Streuobstwiese
festgesetzt.

Der 6stliche Bereich der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ist bauplanungsrechtlich derzeitig als AuRenbereich i.S.d. 8 35 BauGB zu werten, sodass die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren mit einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB sowie einer teilraumlichen Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erfor-
derlich ist.
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil des Siedlungsbereiches von Nordeck. Dieses wird uber den
Burgmiihlenweg erschlossen, welcher auch teilweise Bestandteil der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Alte Muhle® ist. Der westliche Teil des Bebauungsplans ist durch bestehende Ge-
baude in Hofstruktur baulich gepragt. Die landwirtschaftliche Nutzung wurde bereits aufgegeben und
die Gebaude dienen gegenwartig dem Wohnen. Weiterhin sind gartnerisch gepréagte Freiflachen vor-
handen, die durch alte Baumbestande Uberstellt sind. Dabei sind Obstbaume, heimische sowie nicht
heimische Baumbesténde im westlichen Teil des Plangebietes vorhanden oder grenzen unmittelbar an
das Plangebiet an. Im &stlichen Teil des Plangebietes sind Wiesenflachen mit einzelnen Obstbdumen
vorhanden. Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Nordeck, in der Flur 2, die Flur-
stucke 55/2, 60/2 tlw., 62, 387/4, 387/5, 387/6 tlw. sowie 388/1 tiw. und eine Flache von insgesamt rd.
6.001 m2.

Ostlich, sudlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet an. Nordlich
des Plangebietes bestehen Wohnbebauungen mit Hausgérten.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988)in der Untereinheit 349.0 ,Lumda-Plateau®
(Haupteinheit 349 ,Vorderer Vogelsberg®). Das Hohenniveau bewegt sich zwischen 258 m . NN und
261 m 0. NN. Das Gelande fallt dabei leicht von nérdlicher in stdlicher Richtung ab.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im raumlichen Zusammenhang (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 06.12.2021, eigene Bearbeitung).

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung fordern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Plangebiet wird ein Dorfgebiet (MD) gem&R § 5 BauNVO ausgewiesen. Die Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes gelten mit der 1. Anderung und Erweiterung fiir das Dorfgebiet fort.
Gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist im Dorfgebiet eine Grundflachenzahl GRZ = 0,6 und
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eine Geschossflachenzahl GFZ = 1,2 sowie eine maximale Anzahl der Vollgeschosse mit Z = |l festge-
setzt worden.

Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung wird zudem ein Allgemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO festgesetzt. Es wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3, eine Geschossflachenzahl von
GFZ = 0,6 sowie die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il und eine Oberkante Gebaude mit OKceb mit 8,5 m
festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Weitere textliche Festsetzungen werden an entsprechender Stelle im Umweltbericht aufgefihrt.

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem
Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang
der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als Ziel der
Bauleitplanung bestimmt worden. 8 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4
bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nach-
verdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in
den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen
haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu
untersuchen und auszuschdpfen.

Durch die vorliegende 1. Bebauungsplananderung und Erweiterung wird der vorhandene bauliche Be-
stand im Plangebiet weiterentwickelt und tragt zur Abrundung des Ortsrandes bei. Fir das Allgemeine
Wohngebiet werden kleine Teilbereiche bisheriger Aul3enbereichsflachen i.S.d. § 35 BauGB in An-
spruch genommen. Diese sind bereits Uber den Burgmuhlenweg erschlossen. Zudem wird durch die
bestehende bauliche Hofstruktur im Westen des Plangebietes und der ausgewiesenen Mischbauflache
Ostlich des Plangebietes ein Rahmen erdéffnet, der durch die vorliegende Bebauungsplananderung und
Erweiterung ausgefillt wird. Ostlich besteht dabei perspektivisch die Méglichkeit der Fortfiihrung, um
den Ortsrand weiter abrunden zu kénnen. Die Flurstiicke 50/1 und 53/2 konnten zum jetzigen Zeitpunkt
nicht fur eine durchgéngige Erweiterung des Baugebiets entlang des Burgmihlenwegs mobilisiert wer-
den. Es erfolgte hierzu eine Anfrage der Verwaltung bei den Eigentimern.

Flachenbedarf:

Der rAumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Nordeck, in der Flur 2, die Flurstucke 55/2,
60/2 tlw., 62, 387/4, 387/5, 387/6 tlw. sowie 388/1 tlw. und eine Flache von insgesamt rd. 6.001 mZ.

Tab. 1: Flachenbedarf des vorliegenden Bebauungsplanes:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 6.001m?2
Flache des Dorfgebietes MD 1.993 m?2
Flache des Allgemeinen Wohngebietes WA 1.689 m2
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1.402 m2
Boden, Natur und Landschaft (Streuobst) '
Verkehrsflachen 917 m2

Die maximale Neuversiegelung im Plangebiet betrégt:

e Im Dorfgebiet bei einer GRZ von 0,6 maximal 1.196 m2. Zuséatzlich darf fur Nebenanlagen im
Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 1, 8 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO die festge-
setzte um GRZ = 0,2 lberschritten werden. Demnach dirfen weitere 399 mz fir Nebenanlagen
im Dorfgebiet versiegelt werden.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet bei einer GRZ von 0,3 maximal 507 m2. Zusatzlich darf fir Neben-
anlagen im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO
die festgesetzte um GRZ = 0,15 Uberschritten werden. Demnach dirfen weitere 253 m2 fir
Nebenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet versiegelt werden.

e Fur die ErschlieBungsstralen wird eine Flache von ca. 917 mz2 versiegelt.

e Es kann daher maximal eine Flache im Umfang von insgesamt 3.247 mz2 versiegelt werden.

e Es sind in beiden Baugebieten insgesamt eine Flache von rd. 1.328 m? als Grundstuicksfreifla-
chen zu 100 % als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griinflache anzulegen (89 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO).

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. Weiterhin wird zum Entwurfsoffenlage des vorlie-
genden Bauleitverfahrens eine Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung durchgefihrt.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitpléne sind gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu berlcksichtigen. Gemaf § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Mafl3gebend fir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regional-
plans. Dieser enthélt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festle-
gungen nach 8§ 9 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachennutzungsplan-
bezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fiir das Plangebiet zu einem Grol3teil ein Vorranggebiet fir
die Landwirtschaft (6.3-1) dar. Zudem wird kleinflachig mit weniger als 0,1 ha, sudlich des Burgmuhlen-
weges; ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (6.3-2) dargestellt. Fir den nérdlichen Teilbereich des Plan-
gebietes sowie den Grof3teil der im Westen bestehenden Hofstruktur wird ein Vorranggebiet Siedlung
Bestand (5.2-1) dargestellt. Zudem wird ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (6.1.4-12)
dargestellt. Auf die Einhaltung der entsprechenden Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung wird
an dieser Stelle hingewiesen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Allendorf (Lumda) aus 2008 stellt den Bereich der Bestandsbe-
bauung als gemischte Bauflache Bestand dar. Der ¢stliche Bereich des Plangebietes wird als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, steht diese Darstellung der Planung zunachst entgegen. Aufgrund des-
sen erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren. Ostlich des Plangebietes
und siudlich des Burgmiihlenweges wird eine Flache als Mischbauflache ausgewiesen, wodurch eine
Weiterentwicklung der Ortslage bereits vorbereitet wird. Die Flurstiicke 50/1 und 53/2 konnten zum
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jetzigen Zeitpunkt nicht fir eine durchgangige Erweiterung des Baugebiets entlang des Burgmihlen-
wegs mobilisiert werden. Sudlich und 6stlich des Plangebietes befinden sich laut Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes Altablagerungen geméan ALTIS und Ablagerungen gem. Landschaftsplan. Die Fla-
chen liegen im Umfeld und deutlich auRerhalb des Plangebietes.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Alte Miihle“ aus 2001 weist ein Dorfgebiet i.S.d. § 5 BauNVO
aus. Durch die vorliegende Planung werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
im Bereich des baulichen Bestandes erhalten. Im Osten des vorliegenden Plangebietes wird zudem ein
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ausgewiesen. Dies geschieht auf Grundlage der direkt daran
angrenzenden Wohnnutzung sowie dem vorliegenden Bebauungsabsichten fir dieses Gebiet.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis 2.13 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschtte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie moglich vermieden werden.

Licht

Mit der Umsetzung der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist von einer
geringfugigen Steigerung der Menge des kinstlichen Lichts auszugehen. Dieses entsteht insbesondere
im Zeitraum der DAmmerung oder in der Nacht sowie bei schlechten Witterungsverhéltnissen. Die Er-
héhung der Emissionen ist insbesondere die Nutzung der Wohnbebauungen zurtickzuftihren. Eine Stei-
gerung der Menge des kunstlichen Lichtes durch Fahrzeuge oder der Ausleuchtung des Verkehrsraums
ist vorliegend nicht anzunehmen. Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen
Effekten der Immissionen entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen
Leuchtmitteln mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch die Beleuchtungszeiten fir Aul3enbeleuchtungen
anzupassen. Weiterhin sollten warmweif3e Lichtfarben verwendet werden.

Temperatur

Im Bereich des Plangebietes ist mit den ermoglichten geringfligigen Neuversiegelungen von keiner we-
sentlichen Erh6hung der Temperatur auszugehen.

Larm

Es ist mit vernachlassigbaren Fuhrbewegungen im Gebiet zu rechnen. Weitere Gerauschquellen kén-
nen Luftungsanlagen an Gebauden darstellen. Diese Gerauschquellen kénnen jedoch als nicht wesent-
lich stérend betrachtet werden.

Schadstoffe (Luft)

In der Regel sind die Stickstoffbelastungen aus Wohn- und Mischgebieten im Vergleich zu anderen
Nutzungen als gering zu bewerten (FGSV 2019). Die vorliegende Planung wird daher keine besonderen
Schadstoffemissionen zur Folge haben, wenn im Plangebiet emissionsarme Wohnbebauungen
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entwickelt werden. Mit der Umsetzung der Planung ist von einer vernachlassigbaren Steigerung des
Verkehrsaufkommens auszugehen. Das Plangebiet ist fuBBlaufig an den 6ffentlichen Nahverkehr ange-
schlossen (Bushaltestelle, 400 und 600 m entfernt).

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zu den bereits vorhandenen Nutzungen im naheren
Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen. Uber die tiblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen® (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle). Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemal3e Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial so-
wie gefahrliche Bauabfélle, wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfélle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefuhrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schiitzen (8202 BauGB).

Die verkehrsmafiige ErschlieBung und Abfallbehélteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Ent-
sorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind in wasserdurchléassiger Bauweise
herzustellen (beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder ver-
sickerungsfahiges Pflaster), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist. Das
auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf Terrassen anfallende
Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: Anfallendes Niederschlagswasser nicht begrinter
Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fur die Gartenbewasserung)
zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m3 betragen, davon mussen 3 m3
Retentionsraum vorgehalten werden.

Altlasten und Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der Stadt Allendorf (Lumda) keine Informationen zu Altlasten, Altstandor-
ten oder Kampfmitteln im Plangebiet vor. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverun-
reinigungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren. Sollte im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der Kampfmittelraum-
dienst unverziglich zu verstandigen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWéarmeG) und die auf Grund-
lage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) sei hingewiesen.
Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giltigen Fassungen.
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Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes zur
Berlicksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus 8§ 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekannt-machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsétzlich eine Ausrichtung der Geb&ude nach
Siiden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise bzw. die Installation von Solar- und Foto-
voltaikanlagen zu unterstiitzen. Die Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen
ist ausdriicklich zulassig.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden, Zuwegungen sowie von Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Hauser, Nebenanlagen und befestigte Flachen sollten ressourceneffizient erstellt werden. Weiterhin
sollten Materialien verwenden werden, die riickstandlos recycelt werden kdénnen. Insbesondere War-
medammverbundsysteme, die wéahrend ihrer Nutzungszeit zur Einsparung von Heizkosten und damit
zur Reduzierung von Treibhausgasen fuhren kdnnen, stellen oftmals durch ihre Verarbeitung ein Prob-
lem beim Recycling dar. Weiterhin werden u. a. bei den Dammsystemen potenziell gesundheitsschad-
liche bzw. brandgefahrliche Materialien verwendet (wie Biozide). Bei der Nutzung der Wohnanlagen
sollte auf fossile Energietrager verzichtet und vielmehr Technologien zur Reduzierung von Treibhaus-
gasen eingesetzt werden (Warmepumpe, Solarkollektor).

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieB3lich der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fur die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepruft
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 0,6 ha. Die Boden des westlichen Teils des Plangebietes
bestehen aus Pseudogley-Gleye mit Gleyen und Gley-Pseudogleyen (Untergruppe ,,Béden aus fluviati-
len Sedimenten®). Im norddstlichen Teil des Plangebietes, im Bereich der festgesetzten Streuobstwiese,
wird als Bodeneinheit Pelosole mit Pseudogleyen und Gleyen angegeben (Hauptgruppe: ,Bdden aus
gravitativ bewegten und abgerutschten Substraten und Béden Uber Festgestein“). Durch die Lage im
Siedlungsbereich reduziert sich die Aussage Uber beide Bodeneinheiten auf Hinweise. Im stidlichen Teil
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des Plangebietes werden fiir die derzeitigen Wiesenflachen die Bodeneinheit Pseudogley-Gleye mit
Gleyen und Gley-Pseudogleyen (Hauptgruppe: ,Bdden aus Fluviatilen Sedimenten“) angegeben. Als
Grundlage fiur Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung (Quelle: BodenViewer Hes-
sen) verschiedener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu
einer Gesamtbewertung. Im Plangebiet werden die unversiegelten Béden mit einer mittleren Boden-
funktionserfullungsgrad bewertet. Dabei wurde das Ertragspotential mit hoch, die Standorttypisierung
mit mittel sowie die Feldkapazitat und das Nitratrickhaltevermégen mit gering bewertet. Nach dem Bo-
denViewer Hessen liegt die Acker- und Griinlandzahl Gberwiegend zwischen 40 und 45. Fir das Plan-
gebiet besteht eine geringe bis hohe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Béden (Abb. 2).

Erosionsatlas

Erosionsgefshrdung Mais
I £0- keine bis sehr gering
I 1-sehrgering
[ e2-gering

O e3-mittel

O Es-hoch

B E5-sehrhoch
B es1-extremboch
B 62- extremhoch
B cs5-extremboch

Abb. 2: Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Bdden des Plangebietes sowie dessen Umgebung (Quelle:
BodenViewer, Zugriffsdatum: 06.12.2021, eigene Bearbeitung).

Durch die vorliegende Planung entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer Bebauung auf
die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch die Umsetzung der Planung kommt es unter
anderem zu iberschaubaren Flachenneuversiegelungen, Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung.
Dadurch ist in diesem Bereich von einem vollstéandigen Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der
Bdden, der Flora, der Funktion des Wasserhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Fir das Plangebiet wird teilweise eine hohe Erosionsanfalligkeit angegeben (Boden Vie-
wer Hessen). Bei den Geldndebegehungen konnten keine Erosionserscheinungen im Plangebiet und
angrenzend beobachtet werden. Durch die teils hohe Erosionsanfélligkeit fur die vorhandenen Bdden
sollten entsprechende MalRnahmen ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit entgegenzuwirken. Im
Allgemeinen lassen sich Erosionsprozesse durch eine grof3ziigige Bepflanzung der Freiflachen mini-
mieren. Geeignet sind beispielsweise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),
Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel), Sambucus racemosa (Roter Holunder), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum
vulgare (Gewohnlicher Liguster), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus do-
mestica (Speierling) oder Crataegus spec. (Weilidorn). Diese Gehélze beugen nicht nur der Erosion
vor, sondern sind zudem wichtige Bienenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgehdlze und kénnen
somit dem allgemeinen Artensterben entgegenwirken.

Bodenentwicklungsprognose
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Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens sind keine Bodenveranderungen im Plangebiet zu erwarten. Die
landwirtschaftliche Nutzung wiirde im Gebiet fortbestehen.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auf-
trag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen.

Eingriffsbewertung

Die Boden im westlichen Teil des Plangebietes sind nahezu vollstandig versiegelt und besitzen hier-
durch keine Funktion fir den Naturhaushalt, im Gegensatz zu den Freiflachen des Ubrigen Plangebie-
tes. Durch das mittlere Ertragspotenzial der Grinflachen besitzen diese zudem eine Funktion fur die
Landwirtschaft. Mit der Umsetzung der Planung kann insgesamt eine Flache von 3.247 mZ versiegelt
werden. Dabei sind jedoch die bereits bestehenden Versiegelungen im Bereich des Dorfgebietes sowie
die bestehenden StralRenverkehrsflachen zu beachten. Mit Umsetzung der Planung kommt es Uberwie-
gend im Allgemeinen Wohngebiet zu Neuversiegelungen im tberschaubaren Umfang (507 m? sowie
253 m2 fir Nebenanlagen). Zirka 1.328 m2 sind im gesamten Plangebiet als Grundsttcksfreiflache an-
zulegen. Die beanspruchte Flache steht der landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfligung,
natiirliche Bodenprozesse werden weitgehend unterbunden. Durch die geplanten Versiegelungen ist
mit einer geringfligigen Einschrankung der Verdunstung sowie mit einem begrenzten Anstieg der Durch-
schnittstemperatur zu rechnen. Es stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere Flachen fir die Land-
wirtschaft zur Verfiigung. Hierdurch ergibt sich eine geringe bis max. mittlere Konfliktsituation fir
die Schutzgiter Boden und Flache.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelungen sind grundsétzlich
geeignet, Eingriffswirkungen fiir den Bodenhaushalt wirksam zu minimieren:

e Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen (beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflas-
ter oder versickerungsféhiges Pflaster), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu be-
furchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf
Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5 mz
sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

e Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit dem Entwicklungsziel: Streuobstwiese.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fir die
Bauausfiuihrung und ErschlieRungsplanung aufgefihrt (HMUELV 2011):
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e Malinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und B6-
den mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Réadern oder Ket-
tenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden.

e Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil oder Tragschotter.

e Wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absper-
rung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester Baustraen und Lagerflachen; bodenschonende
Einrichtung und Riickbau.

¢ Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Nieder-
schlag ist z.B. durch einen Entwéasserungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des
Grundstiickes wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen
von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Technische MalRhahmen zum Erosionsschutz.
e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hoéhe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht tGbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befah-
ren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwen-
dung von Geotextil oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrol-
lieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspriing-
lichen Reihenfolge wieder einzubauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingrinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivie-
rung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen* (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MalRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

2.2 Wasser

Bestandsaufnahme

Die Griinflaichen im Plangebiet kénnen durch fehlende Versiegelungen zur Grundwasserneubildung
beitragen. Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet und ist kein Bestand-
teil eines Heilquellenschutzgebietes. Es liegt jedoch in der Schutzzone IIIB des Trinkwasserschutzge-
bietes ,Br. 1 und 2, Mainzlar. Im Wasserrahmenrichtlinien Viewer Hessens ist ein FlieRgewésser
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verzeichnet, welches im westlichen Teil des Plangebietes durch die Flurstiicke 1/27, 60/2 und 62 ver-
lauft. Im Bereich des Plangebietes verlauft dieses unterhalb bestehender Bebauungen. Es ist zudem
ein in Beton und Stein gefasstes FlieRgewéasser vorhanden, welches aus nérdlicher in westlicher Rich-
tung verlauft, entlang der stidlichen Grenze des Flurstiickes 1/27 (Abb. 4) und der westlichen Grenze
des Flurstiickes 62 (Abb. 5).

Abb. 3: Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufender Entwasserungsgraben (Quelle: WRRL-Viewer,
Zugriffsdatum: 06.12.2021, eigene Bearbeitung).

Abb. 4: Entlang der sidlichen Grenze des Flurstickes  Abb. 5: Innerhalb des Plangebietes verlaufendes
1/27 verlaufendes FlieRgewasser. FlielRgewasser.

Eingriffsbewertung

Im Plangebiet sind derzeitig die westlichen Teilflachen des Plangebietes versiegelt. Die Bodenfunktio-
nen sind in diesem Bereich bereits stark eingeschrankt. Ein hoher Oberflachenabfluss zulasten der
Grundwasserneubildung ist daher in dem Bereich anzunehmen. Durch die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes kommt es im Plangebiet zu Bodenabtrag- und -auftrag, zu Flachenneuversiegelun-
gen und Bodenverdichtung. Durch die ermdglichten Neuversiegelungen im Uberschaubaren Umfang
von ca. 760 m2 inklusive Nebenanlagen, werden sich die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser im Uberschaubaren Rahmen halten. Mit Umsetzung der Planung werden noch gértnerisch ge-
pflegte Freiflachen vorhanden sein, die zur Grundwasserneubildung beitragen kénnen. Durch die Lage
in der Schutzzone eines Trinkwasserschutzgebietes sind die entsprechenden Ver- und Gebote zu be-
achten. Durch die geplanten Neuversiegelungen ergibt sich eine geringe Konfliktsituation fur das
Schutzgut Wasser.
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Eingriffsmindernde MalBnahmen

Um grundsatzlich den mit der Bodenveradnderung verbundenen negativen Effekten (Erhdhung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, stei-
gende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen (beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflas-
ter oder versickerungsféhiges Pflaster), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu be-
furchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf
Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5 m2
sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

e Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: Anfallendes Niederschlagswasser nicht begriinter
Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fir die Gartenbewasse-
rung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m3 betragen, davon mussen
3 m?® Retentionsraum vorgehalten werden.

e 100 % der Grundstucksfreiflachen sind bei Neuanlage als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Griin-
flache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen zu bepflanzen.

e Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit dem Entwicklungsziel: Streuobstwiese.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

¢ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des
§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleit-
planung, sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am siidlichen Siedlungsrand des Ortsteils Nordeck und umfasst Bestandsgebéude
mit Nebenanlagen, Wiesenflachen mit Obstbaumbestanden sowie StralRenverkehrsflachen. Den
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Wiesenflachen kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zu, wenn in wolkenlosen
Nachten bodennahe Kaltluft entsteht, aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der
Flachen. Wegen der Topografie verlauft ihr Abstrom in Richtung Sudwesten in Bereiche, die keine
Wohnbebauungen aufweisen.

Eingriffsbewertung

Mit Umsetzung der Planung stehen die Wiesenflachen zur Kaltluftbildung nicht mehr zur Verfiigung. Um
den gesamten Bereich des Ortsteils befinden sich jedoch weitere ausgedehnte Freiflachen, v.a. in Form
von Acker- und Grinlandflachen, die zur Frisch- und Kaltluftzufuhr beitragen. Die vorliegende Planung
wird voraussichtlich keine besonderen, fur das Klima und dem Klimawandel relevanten Emissionen zur
Folge haben, wenn im Plangebiet emissionsarme Wohnbebauungen entwickelt werden. Das mit der
Umsetzung der Planung gesteigerte Verkehrsaufkommen wird sich im Gberschaubaren Rahmen stei-
gern. Das Plangebiet ist fu3laufig an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen (Bushaltestelle).

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor al-
lem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer sehr geringen Einschrankung der Verduns-
tung und einem sehr geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Durch die geplanten geringflugigen Neuversiegelungen ergibt sich eine geringe Konfliktsituation fir
das Schutzgut Luft und Klima. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des
Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Die zuvor in den Kapiteln Boden und Flache sowie im Kapitel Wasser aufgefiihrten eingriffsminimieren-
den MalRnahmen kdnnen ebenfalls positive Effekte auf die Schutzguter Luft und Klima haben. Beson-
dere durch die Malznahmen zur Minimierung des Oberflachenabflusses (wie weitfugiges Pflaster, Dach-
begriinung), Durchgriinung, Verbot von Steingarten und die Kompensationsmal3hahme Streuobstwiese
kénnen die Verdunstungsleistung innerhalb des Wohngebietes erhéhen und somit einer Erhéhung der
Temperatur durch Versiegelungen entgegenwirken sowie durch die Durchgriinung die Luftqualitat im
Plangebiet verbessern.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen
Das Plangebiet wurde im November 2021 erfasst und stellt sich wie gefolgt da:

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil des Ortsteils Nordeck und umfasst eine Flache von ca. 6.001 mz2.
Im westlichen Teil des Plangebietes bestehen Gebéude in Form eines Dreiseithofes (Abb. 6 und 7). Der
Innenhof ist mit Kopfsteinpflaster befestigt. Der Hof wird westlich und sudlich von grof3kronigen Baumen
umgeben, welche jedoch vorwiegend nicht im Bereich der vorliegenden 1. Anderung des Plangebietes
wachsen. In den Bereichen wachsen die Baumarten (Abb. 8) u. a. Aesculus hippocastanum (Gew6hn-
liche Rosskastanie), Betula pendula (Hange-Birke), Buxus sempervirens (Gewoéhnliche Buchsbaum),
Fagus sylvestris f. purpurea (Blutbuche), Juglans regia (Echte Walnuss), Picea spec. (Fichte), Quercus
petraea (Trauben-Eiche, Abb. 9), Thuja spec. (Lebensbaum) und Tilia spec. (Linde). Weiterhin wachsen
in diesen Bereichen Straucher wie Corylus avellana (Gemeine Hasel), Cotinus coggygria Perticken-
strauch), Forsythia x intermedia (Forsythie), Lavendula angustifolia (Echter Lavendel) und Rosa spec.
(Rose). Die ostlich an den Dreiseithof anschlielRende Wiesenflache wird mit Kilhen beweidet. In dem
Bereich wachsen zudem drei alte Obstbaume. Die weitere Wiesenflache des Plangebietes wird geméht.
In diesem Bereich wéchst eine gro3e Hainbuche (Carpinus betulus). Innerhalb der Wiesen- und Wei-
denflachen konnten u. a. die nachfolgenden Pflanzenarten erfasst werden:
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Art

Achillea millefolium
Centaurea jacea
Heracleum sphondylium
Plantago major
Ranunculus repens
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium repens

Urtica dioica

Tab. 2: In den Biotop- und Nutzungstypen wachsende Pflanzenarten:

Deutscher Name
Gemeine Schafgarbe
Wiesen-Flockenblume
Wiesen-Barenklau
Breitwegerich
Kriechender Hahnenful3
Gewdhnlicher Lowenzahn
Weilklee

Grof3e Brennnessel

Abb. 6: Ansicht des

Abb. 8: Im Bereich

des Hofs sidwetlich wachsende

Wiesenflache
X

X
X
X
X
X

X
X (wenig)

Abb. 7: Ostliche Seite des Dreiseithofes.

Abb. 10: Wiesenflache der Flurstiicke 55/2 und 60/2 im
November 2021.
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Abb. 12: Nordostlich im Plangebiet liegende  Abb. 13: Wiesenflache im norddstlichen Plangebiet im
Wiesenflache mit Hainbuche (November 2021). Oktober 2021 (Begehung durch Satdtplanende).

Eingriffsbewertung

Im Bereich des bestehenden Hofes sind grof3flachige Versiegelungen vorhanden. Diese sind aus na-
turschutzfachlicher Sicht wenig hochwertig. Die den Hof umgebenden groRkronigen Baume sind aus
naturschutzfachlicher Sicht als mittel- (standordfremde) bis hochwertig (heimische) zu bewerten. Den
Wiesenflachen kommt durch die Bewirtschaftung maximal eine mittlere Wertigkeit zu. Im westlichen Teil
des Plangebietes sind keine erheblichen Eingriffe in den Naturraum geplant. Mit Umsetzung der Pla-
nung wird eine mit Rindern beweidete Wiesenflache Uberplant. Durch die Wertigkeit und der GroRRe der
Flache, entsteht im Gesamten eine maximal mittlere Konfliktsituation. Es werden textliche Festsetzun-
gen zur Reduzierung der geplanten Eingriffe getroffen. So sollen die Grundstucksfreiflachen geman den
textlichen Festsetzungen angelegt und gartnerisch gepflegt werden. Es soll ein Teil der im Plangebiet
liegenden Wiesenflache als extensiv genutzte Streuobstwiese angelegt werden. Weiterhin sind Stein-,
Kies-, Split- und Schotterschittungen gemafR den Textlichen Festsetzungen unzulassig. Bestehende
Gehdlze und Baume sollten erhalten werden und bei Abgang mit standortgerechten, heimischen Bau-
men oder Obstbdumen ersetzt werden. Der Bebauungsplan setzt die gro3kronige und landschaftspra-
gende Eiche und Hainbuche im Bebauungsplan zum Erhalt fest.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Maf3geblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fur alle
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin flr alle streng geschutzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européaischen Vogelarten. In Planungs- und
Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG
streng geschitzten Arten sowie flr europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten
mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und
Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem
Gewicht in der Abwéagung zu berticksichtigen sind.

Im Bereich des Plangebietes sind durch die bestehenden Biotop- und Nutzungstypen Vorkommen von
Vogelarten moglich, die sich bereits an anthropogene Stoérfaktoren angepasst haben. Es sind mit Vo-
gelarten des landlich gepragten Siedlungsbereiches wie Mauersegler oder Schwalbenarten, aber auch
Vorkommen von Vogelarten wie Haus- oder Feldsperling oder Haus- und Gartenrotschwanz méglich.
Dabei kénnen die im Bereich des Plangebietes wachsenden Baume und Hofgebaude als Brutrevier
sowie als Nahrungshabitat fungieren. Im Bereich des westlichen Plangebietes sind durch die
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bestehenden Bebauungen mit keinen erheblichen Neueingriffen zu rechnen. Eine Nutzungsintensivie-
rung ist auch nicht geplant. Der westliche Bereich des Plangebietes kann somit weiterhin als Brut- und
Nahrungsrevier genutzt werden. Im Bereich des 6stlichen Plangebietes werden zwei Bauplatze fur ein
Allgemeines Wohngebiet im Bereich einer Kuhweide geplant. In diesem Bereich ist (iberwiegend ein
Verlust eines potenziellen Nahrungshabitates anzunehmen, da entsprechende Nistmdglichkeiten nicht
vorhanden sind. Durch die geplante Neuausweisung des Wohngebietes ist mit einer geringen Steige-
rung von Immissionen in dem Gebiet zu rechnen, welche aufgrund der vorherrschenden Immissionen
des Siedlungsrandes, sich nicht erheblich auf potenziell vorkommende Vogelarten auswirken wird.
Durch die Festsetzung von Streuobstwiesen sowie den Erhalt von den zwei groBkronigen Laubb&dumen,
bleiben im Bereich des Plangebietes Brut- und Nahrungshabitate bestehen. Eine erhebliche Ver-
schlechterung auf die potenziell vorkommenden Vogelarten des Plangebietes ist mit der Umsetzung der
Planung somit auszuschlie3en.

Weiterhin sind Fledermausarten sowie Vorkommen der Haselmaus im Bereich des Plangebietes mog-
lich. Auch hier sind Vorkommen in den bestehenden Hofgebauden sowie grol3kronigen Baumen und
Obstbaumen maglich. Ahnlich wie bei der Avifauna ist mit der Umsetzung der Planung ein Habitatverlust
mit der Umsetzung der Planung nicht ersichtlich. Die Hofgebaude, Bd&ume und Straucher kénnen wei-
terhin von den Arten genutzt werden. Es ist zudem von keiner wesentlichen Steigerung von Storfaktoren
auszugehen, welche sich negativ auf die potenziellen Vorkommen auswirken kdnnen. Transferrouten
von Fledermausarten bleiben mit der Umsetzung der Planung erhalten.

Im Bereich des Plangebietes kdnnen potenzielle Vorkommen von Reptilienarten wie Zauneidechse oder
Schlingnatter nicht ausgeschlossen werden. Es wird mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes jedoch nur eine Weideflache teilflachig Gberplant. Diese weist keine fiir Repti-
lienarten typische Habitateinrichtung auf. Ein dauerhafter Lebensraum ist in den Flachenbereichen da-
her nicht anzunehmen. Im restlichen Teil des Plangebietes bleiben die Biotop- und Nutzungstypen er-
halten und stehen deshalb weiterhin als potenzielle Habitate fir Reptilienarten zur Verfiigung.

Im HalmViewer Hessen sind im Bereich des Plangebietes mehrere Verbreitungsgebiete der Falterarten
Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) und M. teleius (Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling) verzeichnet (Abb. 14). Bei der Begehung im November konnten keine Exemplare der
fur beide Falterarten obligaten Pflanzenart Sanguisorba officinalis (GroRe Wiesenknopf) im Bereich des
Plangebietes nachgewiesen werden. Daher sind Reviere im Plangebiet bisher auszuschliel3en.

FFH-Art
Maculinea nausithous
und

linea teleius

Abb. 14: Im HalmViewer verzeichnete Verbreitungsgebiete der Falterarten Maculinea nausithous (Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling) und M. teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) im raumlichen Zusammenhang zum
Plangebiet (halm.hessen.de, Zugriff: 06.12.2021).
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Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung bzw.
Verletzung) sind daher die folgenden Vermeidungsmaflnahmen zu empfehlen:

e Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten beson-
ders und streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere
BaumaRnahmen oder Rodungen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
geschutzter Vogelarten fuhren kdnnen, auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

e Abrissarbeiten von Geb&auden sind wahrend der Wochenstubenzeiten von Flederméusen (01. Mai
bis 31. Juli) abzusehen und auf Februar bis Marz bzw. September bis November zu verlegen. Die
Abrissarbeiten und Baumféallungen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

¢ Im Falle der Betroffenheit streng geschuitzter Arten sind geeignete Ausgleichs-, Vermeidungs- oder
Minimierungsmaf3nahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erértern und durchzufiihren.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Natura-2000-Gebiete sind nicht direkt von der Planung betroffen. Das nachste Schutzgebiet ist das
FFH-Schutzgebiet Nr. 5319-301 ,Hoher Stein bei Nordeck®, welches ca. 460 m nordwestlich vom Plan-
gebiet liegt. Sudlich liegt in einer Entfernung von etwa 870 m zum Plangebiet das Landschaftsschutz-
gebiet Nr. 2531018 ,Auenverbund Lahn-Dill* sowie in ca. 2,6 km Entfernung zum Plangebiet das Natur-
schutzgebiet Nr. 1531019 ,Lumdatal bei Allendorf*. Etwa 1,9 km &stlich des Plangebietes liegt das Vo-
gelschutzgebiet Nr. 5414-450 ,Steinbriiche in Mittelhessen® (Abb. 15)

Da die vorliegende Planung aul3erhalb dieser Schutzgebiete liegt und der Wirkungsraum der Planung
nicht an jene heran reicht, sind keinerlei Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von Natura-2000-Ge-
bieten sowie weiteren Schutzgebieten zu erwarten.

FFH-Gebiet Nr. 5319-301
.Hoher Stein bei Nordeck® |

S Y

2 NSG Nr. 1531019 s R T
" Lumdatal bei Allendorf . LSG Nr. 2531018
"ﬁﬁv JAuenverbund Lahn-Dill*

Abb. 15: Lage des Plangebiets zu den Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 06.12.2021, eigene
Bearbeitung).

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Sollte sich bei der Erhebung der Biotop- / Nutzungstypen herausstellen, dass gesetzlich geschitzte
Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i. V. m. § 13 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (HAGBNatSchG) von der Planung betroffen sind, und durch dessen Umsetzung erheblich
beeintréachtig werden oder nicht erhalten bleiben kénnen, ist fur diese Bereiche ein Antrag auf
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Ausnahme im Sinne des § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Eine
entsprechende Ausnahmegenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die Beeintrachtigungen ausge-
glichen werden kdnnen. Es ist demnach ein Biotop desselben Typs zu schaffen, der in den standortli-
chen Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen
Ubereinstimmt.

Nach dem NaturegViewer Hessens sind innerhalb des Plangebiete keine gesetzlich geschitzten Bio-
tope verzeichnet. Im Bereich des Plangebietes sind drei Kompensationsflachen verzeichnet (Abb. 16),
welche Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes der vorliegenden 1. Aderung und Erweiterung
sind. Diese werden durch die vorliegende Planung nicht Giberplant und bleiben somit erhalten. Negative
Auswirkungen, auf die im Bereich des Plangebietes verzeichneten Kompensationsflachen, sind mit Um-
setzung der Planung nicht zu erwarten.

Kompensationsflache k . 0 ¢ 2 : : MaR-Nr. G_AA_000184
MaR-Nr. G_AA_002170 s p y, .Streuobst Neuanlage®
Ufergehdlz Neuanlage® g - -

Ty

T IR

Kompensationsflache
MaR-Nr. G_AA_00183

.Streuobstneuanlage®
T TR T O

Abb. 16: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im raumlichen Zusammenhang verzeichneten
Kompensationsmaf3nahmen (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 06.12.2021, eigene Bearbeitung).

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieBlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz ver-
gleichbar, das zahlreiche Verknipfungen und Abhéngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,

e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
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e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

2.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist teilweise bebaut und umfasst zudem Wiesenflachen mit einzelnen Obstbaumen und
einzelnen, markanten B&aumen. Direkt ndrdlich und 6stlich schlieRen Wohnbebauungen mit Hausgérten
an das Plangebiet an. Weiterhin grenzen 6stlich, stdlich und westlich landwirtschaftlich genutzte Offen-
landbereiche an. Das Plangebiet liegt exponiert auf einer Hanglage mit stdlichem Gefélle. Das Plange-
biet bildet somit einen Ubergang zwischen dem bestehenden Siedlungsraum und unbebauten Offen-
landbereichen. Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner raumlichen Lage an, die bestehenden an-
grenzenden Siedlungsstrukturen an dieser Stelle fortzufiihren und somit die Entwicklung einer stadte-
baulich angemessenen Bebauung zum Ortsrand hin vorzubereiten. Der Bebauungsplan trifft Festset-
zungen, welche die Auswirkungen der Bebauung und somit den Ubergang zwischen Siedlungsraum
und Offenlandbereiche reduzieren kbnnen. So werden u.a. Festsetzungen zur Oberkante Geb&aude ge-
troffen, um eine harmonische Héhenentwicklung an den bestehenden Siedlungsrand zu ermdglichen.
Weiterhin werden Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung getroffen. Zur Dacheindeckung sind nur
nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbto-
nen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrinungen zulassig (Anlagen zur aktiven Nutzung
von Solarenergie sind zulassig). Landschaftsschutzgebiete werden durch die vorliegende Planung nicht
tangiert. Denkmalgeschitzte Geb&ude schlie3en sich an das Plangebiet nicht an. Das Gebiet ist nicht
touristisch erschlossen. Erheblich negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind somit
nicht zu erwarten.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Wohnqualitéat

Aus der fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehenen Nutzung als Dorfgebiet und All-
gemeines Wohngebiet ergeben sich fir die Wohnqualitat der angrenzenden Bereiche keine nachteiligen
Auswirkungen. Es kann den Grundzigen des § 50 BImSchG grundsétzlich entsprochen werden.

Erholungsqualitat

Durch die landwirtschaftlichen Nutzungen und durch die bestehenden Wohnbebauungen im Plangebiet
weist dieses nur eine beschrankte Erholungsfunktion auf. Weitere Freiflachen schlieRen sich an das
Plangebiet an. Insbesondere die sudlich vom Plangebiet liegenden Wiesenflachen und die nérdlich an-
grenzenden Waldflachen besitzen einen héheren Naherholungswert. Diese kdnnen Uber Feldwege gut
erreicht werden.
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2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemanR § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmal-
pflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Negative Auswirkungen auf die Gesamtanlage von Nordeck ist durch die raumliche Entfernung und
durch die zwischen der Gesamtanlage und dem Plangebiet bereits vorhandenen Wohnbebauungen
nicht ersichtlich. Nach dem Geoportal Hessens ist innerhalb des Plangebietes sowie nérdlich angren-
zend jeweils ein Bodendenkmal verzeichnet (Abb. 17).

Abb. 17: Lage des Plangebietes (hellblau umrandet) zu Boden- (roter Kreis), Flachen- (hellrote Flachen) und
Baudenkmaler (dunkelrote Flachen) der Umgebung (Quelle: geoportal.hessen.de, 06.12.2021, eigene
Bearbeitung).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhéngen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Malfie. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkun-
gen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich fur
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgu-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden kénnten
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Demnach sind zum derzeitigen Kenntnisstand bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarf

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwagung zu berlcksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie -planung wird im Zuge des weiteren Planverfahrens
zum Entwurf in die Planung integriert.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Die Kompensationsermittlung des Eingriffes wird zum Entwurf erganzt.

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei nicht Durchfihrung der Planung werden voraussichtlich die im Plangebiet vorkommenden Biotop-
und Nutzungstypen weiterhin bestehen bleiben. Die bestehenden Hofgebaude werden in ihrer Nut-
zungsintensitat weiterhin genutzt werden. Der Baumbestand bleibt weiterhin bestehen. Die Nutzung der
Weideflache kann ebenso fortbestehen oder durch die Aufgabe der Beweidung als Mahwiese genutzt
werden. Der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Bestand der Streuobstwiese bleibt in seiner
derzeitigen Auspragung weiterhin bestehen.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Plangebieten sind nicht zu erwarten, da
keine Vorhaben in der Umgebung der Planung bekannt sind.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Grunde fur die Standortwabhl

Durch die vorliegende 1. Bebauungsplanéanderung und Erweiterung wird der vorhandene bauliche Be-
stand im Plangebiet weiterentwickelt und zur Abrundung des Ortsrandes beigetragen. Fur die Wohn-
baugrundstiicke werden kleinflachig bisherige AuRenbereichsflachen i.S.d. 8§ 35 BauGB in Anspruch
genommen. Jedoch sind diese bereits tiber den Burgmuihlenweg erschlossen. Zudem wird durch die
bestehende bauliche Hofstruktur im Westen des Plangebietes und der ausgewiesenen Mischbauflache
Ostlich des Plangebietes ein Rahmen eréffnet, der durch die vorliegende Bebauungsplanéanderung und
Erweiterung ausgefiillt wird. Ostlich besteht dabei perspektivisch die Méglichkeit der Fortfiihrung, um
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den Ortsrand weiter abrunden zu kdnnen. Die Flurstiicke 50/1 und 53/2 konnten zum jetzigen Zeitpunkt
nicht fur eine durchgéngige Erweiterung des Baugebiets entlang des Burgmiihlenwegs mobilisiert wer-
den. Es erfolgte hierzu eine Anfrage der Verwaltung bei den Eigentiimern.

Aufgrund dessen und der Kleinflachigkeit der Neuflacheninanspruchnahme wird davon ausgegangen,
dass den Zielen der vorrangigen Innenentwicklung nicht entgegengewirkt wird.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB sind Kommunenverpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behérden
nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehoérden au3erhalb der Stadtverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit
die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des
Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen kommunale
Entwicklung ist.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaRhahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Stadt).

8. Zusammenfassung
Wird zum Entwurf erstellt.
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10. Anlagen und Gutachten

Wird zur Entwurfsoffenlage angehangt.
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