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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt: Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Alte Muhle*
— 1. Anderung und Erweiterung werden fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Alte Mihle“ von 2001 durch die Festsetzungen der vorliegenden 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes ersetzt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemalk 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO gilt fur das Dorfgebiet mit den Ifd.
Nr. 1:

Gartenbaubetriebe (8 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) und Tankstellen (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO)
sind unzulassig.

Gemall 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO gilt fiir das Allgemeine Wohngebiet
mit der Ifd. Nr. 2:

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal 8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO gilt fur Geb&ude innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes mit der Ifd. Nr. 2:

Die maximal zulassige Hohe der Gebaudeoberkante (OK Geb.) wird auf 8,5 Meter Gber dem
unteren Bezugspunkt Oberkannte Erdgeschoss Rohfulboden (OK EG RFB) festgesetzt.

Geschossflache gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO:

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschos-
sen, die keine Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschl. der zu
ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO und § 23 Abs.5
BauNVO gilt:

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb und au3erhalb der tGber-
baubaren Grundsticksflache zul&ssig.

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Streuobstwiese
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Malinahmen: Auf der Flache sind je 100 m? ein regionaltypischer halb- oder hochstammiger
Obstbaum anzupflanzen. Die Bereiche des Schutzstreifens entlang der Wasserleitungen ge-
mal3 der Plankarte sind hiervon ausgenommen. Pflanzqualitat: Mindest-Stammumfang 14-
16 cm. Der Bestand kann dabei angerechnet werden.

Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flache soll als ein- bis zweischiriges Grinland bewirt-
schaftet werden. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung ist unzulassig. Alter-
nativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung bei 1-2 Weidegangen pro Jahr zulassig;
falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden. Obstbaume sind fachgerecht
zu pflegen, Ausfalle sind zu ersetzen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt (Eingriffsminimierung):

Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen (beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfu-
gigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster), soweit kein Schadstoffeintrag in das
Grundwasser zu befirchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist
zu versickern. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit wird gemafd Plankarte ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht entlang der vorhandenen Wasserleitung zugunsten des Versorgungsunternehmens
festgesetzt. Die Flache ist von oberirdischen baulichen Anlagen (Hochbauten) und Baum-
pflanzungen freizuhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen vorzu-
nehmen und dauerhaft zu erhalten. Je 4m2 gilt es jeweils einen standortgerechten einheimi-
schen Laubstrauch zu pflanzen. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf 88 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz
wird verwiesen (Siehe Empfehlung Artenauswabhl).

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 bis 5 HBO)

Dachgestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zulassig sind Sattel-, Pult-, Zelt- und Walmdacher (auch Krippelwalmdach). Zudem sind
Flachdacher bis zu einer Neigung von 5° zulassig, insofern diese dauerhaft extensiv begrint
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werden. Bei Nebengebauden sind abweichende Dachformen zulédssig. Nebengebaude, Ga-
ragen und Carports mit Flachd&chern bis zu einer Neigung von 5°sind ebenfalls extensiv zu
begrinen.

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nicht spiegelnde oder reflektierende Mate-
rialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau), rotbraunen und roten Farbténen (braun, ziegel-
rot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrinungen zuldssig. Anlagen zur aktiven Nutzung von
Solarenergie sind dabei ausdricklich zulassig.

Gestaltung von Einfriedungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 91 Abs.1 Nr. 1 und 3 HBO)

Bei Neuanlage sind offene Einfriedungen als Laubhecke, Holzlatten in senkrechter Ausrich-
tung oder aus Drahtgeflecht in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder
Kletterpflanzen (siehe Artenliste) mit einer Héhe von max. 1,20 m zul&ssig. Ein Mindestbo-
denabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Mauern, Beton- und Mauersockel sind bei Neuanlage unzuléassig. Kocher- oder Punktfunda-
mente flr Zaunelemente sind zulassig.

Gestaltung der Grundstucksfreiflachen (8 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr. 5 HBO)

100 % der Grundstticksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundsticksflache laut GRZ) sind
bei Neuanlage als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grinflache anzulegen. Davon sind
mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt
ein Strauch je 4 m2 Grundsticksflache. Pro Grundstick gilt es erganzend mindestens 1
Laubbaum (2.0rdnung) oder 1 Obstbaum zu pflanzen (siehe Artenliste). Die nach den bau-
planungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Stréu-
chern und Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Bliihende Zierstraucher und
Arten alter Bauerngéarten kdnnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe
von 5 m2 sind unzuléssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Geb&uden.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: Anfallendes Niederschlagswasser nicht
begrunter Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fir die
Gartenbewdasserung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m3
betragen, davon missen 3 m3 Retentionsraum vorgehalten werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (gemaR 8§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Allendorf (Lumda).
Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt, so
ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (8§ 21 HDSchG).

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben fir einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-
schlie3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fur den Geb&audebetrieb wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung wirksame Fassung. Die Nutzung der Solarenergie ist dabei ausdrick-
lich zulassig.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes Zone 11I1B
(WSG Br. 1 und 2, Mainzlar). Die Ge- und Verbote der jeweiligen Schutzgebietsverordnun-
gen sind zu beachten.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit
vom 1. Marz bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) gemal § 39 BNatSchG abzuse-
hen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche
zeitnah vor Beginn der Mal3nahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen
zu kontrollieren. Au3erhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhohlen vor Beginn von Ro-
dungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Giberwinternde Arten zu tGberprifen.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten ge-
schutzter Vogelarten fihren kdénnen, sind aul3erhalb der Brutzeit durchzufiihren.
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b) Gehoblzrickschnitte und -rodungen sind aul3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufiihren.

c) Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf3erhalb
der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprufen.

d) Rodungen von Hohlenbaumen und Abrissarbeiten sind auRerhalb der Wochenstuben-
zeit (01.05. bis 31.07.) durchzufuhren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestadnde nach 8 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach 8§ 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
zu beantragen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten fur die funktionale Au-
Renbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hoch-
drucklampen) mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe)
unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengeh&use, die kein Licht nach oben emit-
tieren, verwendet werden (SCHROER ET AL. 2019, JIN ET AL. 2015).

Bei grol3flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen oder transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fur Végel (z.B. Vogelschlag)
zu vermeiden. Geeignete MalRBnahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas) sind nach dem
jeweiligen Stand der Wissenschaft zu treffen.

Entwasserung und deren bauliche Gestaltung

Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und
fachgerecht, unter Berlicksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsor-
gen. Der Grundstickseigentiimer hat daftr Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser

auf offentliche Flachen lauft und hat dafur eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen
(z.B. Entwasserungsrinne an Grundstiicksgrenze).

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides — Spitzahorn Malus domestica — Apfel

Acer pseudoplatanus — Bergahorn Prunus avium — Kulturkirsche
Carpinus betulus — Hainbuche Prunus cerasus — Sauerkirsche
Fraxinus excelsior — Esche Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Prunus avium — Vogelkirsche Pyrus communis — Birne

Prunus padus — Traubenkirsche Pyrus pyraster — Wildbirne

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Tilia cordata — Winterlinde
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Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel

Buxus sempervirens — Buchsbaum Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Corylus avellana — Hasel Rosa canina — Hundsrose

Euonimus europaea — Pfaffenhiitchen Salix caprea — Salweide

Frangula alnus — Faulbaum Salix purpurea — Purpurweide

Genista tinctoria — Farberginster Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare — Liguster Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea — Heckenkirsche

Artenliste 3 (Zierstraucher und Kleinbaume):

Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — Gartengeif3blatt
Calluna vulgaris — Heidekraut Lonicera nigra — Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. — Zierquitte Lonicera periclymenum — Waldgei3blatt
Cornus florida — Blumenhartriegel Magnolia div. spec. — Magnolie

Cornus mas — Kornelkirsche Malus div. spec. — Zierapfel

Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia — Forsythie Rosa div. spec. — Rosen

Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere

Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera spec. — Heckenkirsche
Clematis vitalba — Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Hedera helix — Efeu Polygonum aubertii — Knéterich
Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemalR 88 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.
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