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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefiihrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch fir die Anderung
des Flachennutzungsplans.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Dar-
Uber hinaus werden die fur die Umsetzung der Planung erforderlichen naturschutzfachlichen Prifungen
und Antrage in dieses Dokument integriert.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Allendorf (Lumda) hat am 30.08.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Alte Mihle“ — 1. Anderung und Erweiterung sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Vorliegend soll der rechtsgultige Bebauungsplan ,Alte
Mihle* aus dem Jahr 2001 geéndert und erweitert werden. Ein bisher ausgewiesenes Baugrundstiick
im rechtskraftigen Bebauungsplan kann nicht umgesetzt werden. Anstelle dessen sollen im stiidéstlichen
Bereich zwei Wohnbaugrundstiicke erganzt werden, die Uber den bestehenden Burgmihlenweg er-
schlossen werden. Hierdurch soll der Ortsrand in Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung eine sinnvolle Erweiterung und Abrundung erhalten. Planziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Sinne des § 4 BauNVO und zur Sicherung des baulichen Bestandes die Ausweisung
eines Dorfgebietes i.S.d. § 5 BauNVO. Zudem wird zur Kompensation der geplanten Neueingriffe Fl&-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Der 6stliche Bereich der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ist bauplanungsrechtlich derzeitig als Aul3enbereich i.S.d. § 35 BauGB zu werten, sodass die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im zweistufigen Regelverfahren mit einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB sowie einer teilraumlichen Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erfor-
derlich ist.
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1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil des Siedlungsbereiches von Nordeck. Dieses wird uber den
Burgmiihlenweg erschlossen, welcher auch teilweise Bestandteil der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Alte Mihle* ist. Der westliche Teil des Bebauungsplans ist durch bestehende Ge-
baude in Hofstruktur baulich gepragt. Die landwirtschaftliche Nutzung wurde bereits aufgegeben und
die Gebaude dienen gegenwartig dem Wohnen. Weiterhin sind gartnerisch gepréagte Freiflachen vor-
handen, die durch alte Baumbestande Uberstellt sind. Dabei sind Obstbaume, heimische sowie nicht
heimische Baumbesténde im westlichen Teil des Plangebietes vorhanden oder grenzen unmittelbar an
das Plangebiet an. Im &stlichen Teil des Plangebietes sind Wiesenflachen mit einzelnen Obstbaumen
vorhanden. Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Nordeck, in der Flur 2, die Flur-
stucke 55/2, 60/2 tlw., 62, 387/4, 387/5, 387/6 tiw. sowie 388/1 tlw. und eine Flache von insgesamt
rd. 6.109 m2. Ostlich, sudlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet
an. Nordlich des Plangebietes bestehen Wohnbebauungen mit Hausgarten.

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988)in der Untereinheit 349.0 ,Lumda-Plateau®
(Haupteinheit 349 ,Vorderer Vogelsberg®). Das Hohenniveau bewegt sich zwischen 258 m . NN und
261 m 0. NN. Das Gelande fallt dabei leicht von nérdlicher in stdlicher Richtung ab.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im raumlichen Zusammenhang (Quelle: NaturegViewer,
Zugriffsdatum: 06.12.2021, eigene Bearbeitung).

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Plangebiet wird ein Dorfgebiet (MD) gemafd § 5 BauNVO ausgewiesen. Die Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes gelten mit der 1. Anderung und Erweiterung fiir das Dorfgebiet fort.
Gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind im Dorfgebiet eine Grundflachenzahl GRZ = 0,6 und
eine Geschossflachenzahl GFZ = 1,2 sowie eine maximale Anzahl der Vollgeschosse mit Z = |l festge-
setzt worden.
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Mit der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung wird zudem ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Es wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3, eine Geschossflachen-
zahl von GFZ = 0,5 sowie die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il und eine Oberkante Geb&ude mit OKgeb
mit 8,5 m festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Weitere textliche Festsetzungen werden an entsprechender Stelle im Umweltbericht aufgefihrt.

1.3 Berticksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Das Baugesetzbuch wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) mit dem
Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken. Insofern ist der Vorrang
der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ausdriicklich als Ziel der
Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5 BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergdnzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4
bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
begriindet werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nach-
verdichtungsmdglichkeiten zéhlen kdnnen. Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass insbesondere in
den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass die Gemeinden Bemuhungen unternommen
haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu
untersuchen und auszuschdpfen.

Durch die vorliegende 1. Bebauungsplananderung und Erweiterung wird der vorhandene bauliche Be-
stand im Plangebiet weiterentwickelt und tragt zur Abrundung des Ortsrandes bei. Flr das Allgemeine
Wohngebiet werden kleine Teilbereiche bisheriger Aul3enbereichsflachen i.S.d. § 35 BauGB in An-
spruch genommen. Diese sind bereits Uber den Burgmihlenweg erschlossen. Zudem wird durch die
bestehende bauliche Hofstruktur im Westen des Plangebietes und der ausgewiesenen Mischbauflache
Ostlich des Plangebietes ein Rahmen erdéffnet, der durch die vorliegende Bebauungsplananderung und
Erweiterung ausgefillt wird. Ostlich besteht dabei perspektivisch die Mdglichkeit der Fortfiihrung, um
den Ortsrand weiter abrunden zu kénnen. Die Flurstiicke 50/1 und 53/2 konnten zum jetzigen Zeitpunkt
nicht fur eine durchgéangige Erweiterung des Baugebiets entlang des Burgmuhlenwegs mobilisiert wer-
den. Es erfolgte hierzu eine Anfrage der Verwaltung bei den Eigentiimern.

Flachenbedarf:

Der rAumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Nordeck, in der Flur 2, die Flurstucke 55/2,
60/2 tlw., 62, 387/4, 387/5, 387/6 tlw. sowie 388/1 tlw. und eine Flache von insgesamt rd. 6.109 m>.

Tab. 1: FlAchenbedarf des vorliegenden Bebauungsplanes:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 6.109 m?
Flache des Dorfgebietes MD 2.013 m?2
Flache des Allgemeinen Wohngebietes WA 1.482 m2
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 1717 m2
Boden, Natur und Landschaft

Verkehrsflachen 897 m2
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Die maximale Neuversiegelung im Plangebiet betragt:

e Im Dorfgebiet bei einer GRZ von 0,6 maximal 1.208 mz2. Zusétzlich darf fur Nebenanlagen im
Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 1, 8 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO die festge-
setzte um GRZ = 0,2 (berschritten werden. Demnach dirfen weitere 403 mz fiir Nebenanlagen
im Dorfgebiet versiegelt werden.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet bei einer GRZ von 0,3 maximal 445 m2. Zuséatzlich darf fir Neben-
anlagen im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 BauNVO
die festgesetzte um GRZ = 0,15 uberschritten werden. Demnach dirfen weitere 222 m2 fir
Nebenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet versiegelt werden.

e Furdie ErschlieBungsstraf3en wird eine Flache von ca. 897 m2 versiegelt. Dabei ist zu beachten,
dass die ErschlieRungsstral3e bereits zum grof3ten Teil vorhanden ist.

e Es kann maximal eine Flache im Umfang von insgesamt 3.175 m? versiegelt werden.

e Essind in beiden Baugebieten insgesamt eine Flache von rd. 1.404 m2 als Grundstlicksfreifla-
chen zu 100 % als Garten, Pflanzbeet oder natiirliche Griinflache anzulegen (89 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO). Zudem setzt der Bebauungsplan eine Flache im Umfang von
1.717 m2 fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schatft fest.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen. Weiterhin wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbe-
trachtung durchgefuhrt.

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Bauleitpléne sind gemal § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Die Grundatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und Ermes-
sensentscheidungen zu berlcksichtigen. Gemal? § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Maf3gebend fir das Plangebiet sind die Vorgaben des Regional-
plans. Dieser enthélt in einem zusammengefassten Planwerk sowohl die regionalplanerischen Festle-
gungen nach 8§ 9 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) als auch die flachennutzungsplan-
bezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fiir das Plangebiet zu einem Grof3teil ein Vorranggebiet fur
die Landwirtschaft (6.3-1) dar. Zudem wird kleinflachig mit weniger als 0,1 ha, sudlich des Burgmuhlen-
weges; ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (6.3-2) dargestellt. Fir den nordlichen Teilbereich des Plan-
gebietes sowie den Grof3teil der im Westen bestehenden Hofstruktur wird ein Vorranggebiet Siedlung
Bestand (5.2-1) dargestellt. Zudem wird ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz (6.1.4-12)
dargestellt. Auf die Einhaltung der entsprechenden Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung wird
an dieser Stelle hingewiesen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Allendorf (Lumda) aus 2008 stellt den Bereich der Bestandsbe-
bauung als gemischte Bauflache Bestand dar. Der ¢stliche Bereich des Plangebietes wird als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Da Bebauungsplane gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind, steht diese Darstellung der Planung zunachst entgegen. Aufgrund des-
sen erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren. Ostlich des Plangebietes
und sudlich des Burgmiihlenweges wird eine Flache als Mischbauflache ausgewiesen, wodurch eine
Weiterentwicklung der Ortslage bereits vorbereitet wird. Die Flurstiicke 50/1 und 53/2 konnten zum jet-
zigen Zeitpunkt nicht fuir eine durchgéngige Erweiterung des Baugebiets entlang des Burgmiihlenwegs
mobilisiert werden. Sudlich und d&stlich des Plangebietes befinden sich laut Darstellung des
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Flachennutzungsplanes Altablagerungen gemaR ALTIS und Ablagerungen gemaf Landschaftsplan.
Die Flachen liegen im Umfeld und deutlich au3erhalb des Plangebietes.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Alte Miihle“ aus 2001 weist ein Dorfgebiet i.S.d. § 5 BauNVO
aus. Durch die vorliegende Planung werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
im Bereich des baulichen Bestandes erhalten. Im Osten des vorliegenden Plangebietes wird zudem ein
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ausgewiesen. Dies geschieht auf Grundlage der direkt daran
angrenzenden Wohnnutzung sowie dem vorliegenden Bebauungsabsichten fiir dieses Gebiet.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Bertcksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis 2.13 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeit-
gebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfind-
liche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, soweit wie méglich vermieden werden.

Licht

Mit der Umsetzung der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist von einer
geringflgigen Steigerung der Menge des kinstlichen Lichts auszugehen. Dieses entsteht insbesondere
im Zeitraum der Dammerung oder in der Nacht sowie bei schlechten Witterungsverhaltnissen. Die Er-
héhung der Emissionen ist insbesondere die Nutzung der Wohnbebauungen zurtickzuflhren. Eine Stei-
gerung der Menge des kinstlichen Lichtes durch Fahrzeuge oder der Ausleuchtung des Verkehrsraums
ist vorliegend nicht anzunehmen. Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen
Effekten der Immissionen entgegenzuwirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen
Leuchtmitteln mit UV-armen Lichtspektren u. a. auch die Beleuchtungszeiten fur Auf3enbeleuchtungen
anzupassen. Weiterhin sollten warmweif3e Lichtfarben verwendet werden.

Temperatur

Im Bereich des Plangebietes ist durch die zu erwartenden Neuversiegelungen von keiner wesentlichen
Erhdhung der Temperatur auszugehen.

Larm

Es ist mit einer vernachléassigbaren Steigerung von Fuhrbewegungen im Gebiet zu rechnen. Weitere
Gerauschquellen kénnen Luftungsanlagen an Gebauden darstellen. Diese Gerauschquellen kénnen je-
doch als nicht wesentlich stérend betrachtet werden.

Schadstoffe (Luft)

In der Regel sind die Stickstoffbelastungen aus Wohn- und Mischgebieten im Vergleich zu anderen
Nutzungen als gering zu bewerten (FGSV 2019). Die vorliegende Planung wird daher keine besonderen
Schadstoffemissionen zur Folge haben, wenn im Plangebiet emissionsarme Wohnbebauungen entwi-
ckelt werden. Mit der Umsetzung der Planung ist von einer vernachlassigbaren Steigerung des
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Verkehrsaufkommens auszugehen. Das Plangebiet ist fuBBlaufig an den 6ffentlichen Nahverkehr ange-
schlossen (Bushaltestelle, 400 und 600 m entfernt).

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zu den bereits vorhandenen Nutzungen im naheren
Umfeld des Plangebietes kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwassern

Bei einer Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub sind die
Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen“ der Regierungsprasidien Darmstadt, Gie-
Ben und Kassel in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt &
Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das Baumerkblatt enthélt Informationen im
Hinblick auf eine ordnungsgeméRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseiti-
gung von Bauabfallen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle, wie z.B.
Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfélle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeitna-
hen Verwertung zugefihrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung bzw. Vergeudung zu schiitzen (8202 BauGB).

Die verkehrsmafiige ErschlieBung und Abfallbehélteraufstellung sollte dem leichten Zugang von Ent-
sorgungsfahrzeugen Rechnung tragen.

Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen (beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder ver-
sickerungsfahiges Pflaster), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist. Das
auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf Terrassen anfallende
Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Im Allgemeinen Wohngebiet mit der laufenden Nr. 2 gilt: Anfallendes Niederschlagswasser nicht be-
grunter Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fir die Gartenbewas-
serung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m? betragen, davon missen
3 m? Retentionsraum vorgehalten werden.

Altlasten und Kampfmittel

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen der Stadt Allendorf (Lumda) keine Informationen zu Altlasten, Altstandor-
ten oder Kampfmitteln im Plangebiet vor. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverun-
reinigungen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und
Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren. Sollte im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der Kampfmittelraum-
dienst unverziglich zu verstandigen.

Nachrichtliche Ubernahme geméaR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager of-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuihrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden mussen.

Regierungsprasidium GieRen, Dez. 31 (26.01.2022)

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Altlasten, Bodenschutz - Nachsor-
gender Bodenschutz, Dez. 41.4:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Bodenschutzbehdrden bekannten Infor-
mationen zu Altstandorten, Altablagerungen, altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen

Entwurf — Planstand: 23.01.2023 8




Umweltbericht, Bebauungsplan ,Alte Mihle“- 1. Anderung und Erweiterung

Bodenveréanderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind Grundstiicke, auf denen mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie
Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert werden sind. Die Daten werden von den Kommu-
nen, den Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen
Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstan-
digkeit und Richtigkeit der Daten in der Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb wird empfohlen, weitere
Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemalige
Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Giel3en und bei der
Stadt Allendorf (Lumda) einzuholen.

Regierungsprasidium GielRen, Dez. 31 (26.01.2022)

Bergaufsicht, Dez. 44.1

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen auf3erhalb des
Planungsbereiches.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (14.01.2022)

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussagefahige Luftbilder vor. Eine
Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblind-
gangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht
vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéachtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, wird darum gebeten, den KampfmittelrAumdienst unverziiglich zu verstandigen.

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben fiir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlie3lich einer zunehmenden Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fir den Geb&audebetrieb in
der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundséatzlich eine Ausrichtung der Gebaude nach
Siden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise bzw. die Installation von Solar- und Foto-
voltaikanlagen zu unterstiitzen. Die Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen
ist ausdricklich zulassig.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden, Zuwegungen sowie von Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Hauser, Nebenanlagen und befestigte Flachen sollten ressourceneffizient erstellt werden. Weiterhin
sollten Materialien verwenden werden, die riickstandlos recycelt werden kdnnen. Insbesondere War-
medammverbundsysteme, die wahrend ihrer Nutzungszeit zur Einsparung von Heizkosten und damit
zur Reduzierung von Treibhausgasen fihren kénnen, stellen oftmals durch ihre Verarbeitung ein Prob-
lem beim Recycling dar. Weiterhin werden u. a. bei den Dammsystemen potenziell gesundheitsschad-
liche bzw. brandgefahrliche Materialien verwendet (wie Biozide). Bei der Nutzung der Wohnanlagen
sollte auf fossile Energietrager verzichtet und vielmehr Technologien zur Reduzierung von Treibhaus-
gasen eingesetzt werden (Warmepumpe, Solarkollektor).
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GemaR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fiir die Bodenbewertung wurde dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A)
entnommen. Wahrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengeprift
(z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bodenbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 0,6 ha. Die Boden des westlichen Teils des Plangebietes
bestehen aus ,Pseudogley-Gleye mit Gleyen und Gley-Pseudogleyen® (Hauptgruppe ,Béden aus fluvi-
atilen Sedimenten®). Im &stlichen, unbebauten Teil des Plangebietes und im Bereich der festgesetzten
Kompensationsflache wird als Bodeneinheit ,Pelosole mit Pseudogleyen und Gleyen“ angegeben
(Hauptgruppe: ,Bdden aus gravitativ bewegten und abgerutschten Substraten und Bdden ber Festge-
stein®). Durch die Lage im Siedlungsbereich reduziert sich die Aussage uber beide Bodeneinheiten auf
Hinweise. Im stdlichen Teil des Plangebietes werden fir die derzeitigen Wiesenflachen die Bodenein-
heit Pseudogley-Gleye mit Gleyen und Gley-Pseudogleyen (Hauptgruppe: ,Bdden aus Fluviatilen Sedi-
menten®) angegeben. Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung
(Quelle: BodenViewer Hessen) verschiedener Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feld-
kapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Im Plangebiet werden die unversiegelten Béden
mit einem mittleren Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet. Dabei wurde das Ertragspotential mit hoch,
die Standorttypisierung mit mittel sowie die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermdgen mit gering
bewertet. Nach dem BodenViewer Hessen liegt die Acker- und Grunlandzahl tberwiegend zwischen 40
und 45. Fir das Plangebiet besteht eine geringe bis hohe Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Bo-
den (Abb. 2).
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Erosionsatlas
Erosionsgefshrdung Mais
B £0- keine bis sehr gering
B E1-sehrgering

[ e2-gering

O e3-mittel

[ es-hoch

B E5-sehrhoch
B 61 extremboch
B c62- extremhoch
B 65 extremboch

Abb. 2: Erosionsanfalligkeit fir die vorhandenen Bdden des Plangebietes sowie dessen Umgebung (Quelle:
BodenViewer, Zugriffsdatum: 06.12.2021, eigene Bearbeitung).

Durch die vorliegende Planung entstehen verschiedene Wirkfaktoren, die sich bei einer Bebauung auf
die Bodenfunktion bzw. Bodenteilfunktion auswirken. Durch die Umsetzung der Planung kommt es unter
anderem zu tiberschaubaren Flachenneuversiegelungen, Verdichtung sowie Auftrag und Uberdeckung.
Dadurch ist in diesem Bereich von einem vollstéandigen Verlust der landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der
Bdden, der Flora, der Funktion des Wasserhaushaltes und der Archivfunktion auszugehen.

Bodenempfindlichkeit

Die Bodenfunktionen sind generell empfindlich gegentiber Bodenversiegelung, -auf- oder -abtrag sowie
-vermischung. Fir das Plangebiet wird teilweise eine hohe Erosionsanfélligkeit angegeben (Boden Vie-
wer Hessen). Bei den Geldndebegehungen konnten keine Erosionserscheinungen im Plangebiet und
angrenzend beobachtet werden. Durch die teils hohe Erosionsanfélligkeit fur die vorhandenen Bdden
sollten entsprechende MalRnahmen ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit entgegenzuwirken. Im
Allgemeinen lassen sich Erosionsprozesse durch eine grof3ziigige Bepflanzung der Freiflachen mini-
mieren. Geeignet sind beispielsweise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn),
Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel), Sambucus racemosa (Roter Holunder), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum
vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus do-
mestica (Speierling) oder Crataegus spec. (Weil3dorn). Diese Gehdlze beugen nicht nur der Erosion
vor, sondern sind zudem wichtige Bienenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgehélze und kdnnen
somit dem allgemeinen Artensterben entgegenwirken.

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens sind keine Bodenverdnderungen im Plangebiet zu erwarten. Die
landwirtschaftliche Nutzung wiirde im Gebiet fortbestehen.

Bei Umsetzung der Planung sind Bodeneingriffe in Form von Versiegelung, -verdichtung, -abtrag, -auf-
trag und -durchmischung zu erwarten. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft
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¢ Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die Folgen der vorbereitenden Bodeneingriffe werden einer weiteren Bodenentwicklung im Plangebiet
entgegenstehen.

Eingriffsbewertung

Die Béden im westlichen Teil des Plangebietes sind nahezu vollstandig versiegelt und besitzen hier-
durch keine Funktion fir den Naturhaushalt, im Gegensatz zu den Freiflachen des Ubrigen Plangebie-
tes. Durch das mittlere Ertragspotenzial der Grinflachen besitzen diese zudem eine Funktion fur die
Landwirtschaft. Mit der Umsetzung der Planung kann insgesamt eine Flache von 3.175 m? versiegelt
werden. Dabei sind jedoch die bereits bestehenden Versiegelungen im Bereich des Dorfgebietes sowie
die bestehenden StraRenverkehrsflachen zu beachten.

Mit Umsetzung der Planung kommt es tGiberwiegend im Allgemeinen Wohngebiet zu Neuversiegelungen
im Uberschaubaren Umfang (445 m2 sowie 222 m2 fir Nebenanlagen). Durch die geplanten Versiege-
lungen ist mit einer geringfligigen Einschrankung der Verdunstung sowie mit einem begrenzten Anstieg
der Durchschnittstemperatur zu rechnen. Die beanspruchten Flachen stehen der landwirtschaftlichen
Nutzung nicht mehr zur Verfligung, natiirliche Bodenprozesse werden unterbunden. Zirka 1.404 m2 sind
im gesamten Plangebiet als Grundstiicksfreiflache anzulegen. Innerhalb dieser Freiflachen kénnen wei-
terhin eingeschréankte Bodenaktivitaten stattfinden. Es stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere
Flachen fur die Landwirtschaft zur Verfiigung. Da im Bereich des Plangebietes eine Acker- und Grin-
landzahl zwischen >40 bis < 45 angegeben wird und das gesamte Plangebiet eine Flachengrol3e unter
10.000 m2 umfasst, ist keine gesonderte Bewertung der Veranderung der Funktion des Bodens beziig-
lich seines Ertragspotentials gemal Kompensationsverordnung Hessen (Stand: 2018) durchzuftihren.

Hierdurch ergibt sich eine geringe bis max. mittlere Konfliktsituation fir die Schutzgtter Boden und
Flache.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. gesetzlichen Regelungen sind grundsatzlich
geeignet, Eingriffswirkungen fir den Bodenhaushalt wirksam zu minimieren:

e Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen (beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflas-
ter oder versickerungsfahiges Pflaster), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu be-
furchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf
Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5 m2
sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

e Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit dem Entwicklungsziel: Extensivgriunland fur Maculinea nausit-
hous sowie Extensivgriinland mit Zauneidechsenhabitat.

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz als Hinweise fir die
Bauausfiuihrung und ErschlieBungsplanung aufgefuhrt (HMUELV 2011):
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e Malinahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, wie z.B. Schutz des Mutterbodens
nach § 202 Baugesetzbuch; von stark belasteten oder befahrenen Bereichen ist zuvor der
Oberboden abzutragen.

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen; bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und B6-
den mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie
moglich zu erfolgen, d.h. gegebenenfalls Einsatz von Baggermatten, breiten Réadern oder Ket-
tenlaufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden.

e Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden sowie gegebenenfalls Verwendung von Ge-
otextil oder Tragschotter.

e Wo logistisch moglich, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch Absper-
rung mit Bauzaunen oder Einrichtung fester BaustraBen und Lagerflachen; bodenschonende
Einrichtung und Riickbau.

¢ Vermeidung von Fremdwasserzufluss; gegebenenfalls vom Hang herabkommender Nieder-
schlag ist z.B. durch einen Entwéasserungsgraben an der hangaufwérts gelegenen Seite des
Grundstiickes wahrend der Bauphase, um das unbegriinte Grundstiick herumzuleiten; Anlegen
von Ruckhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

e Technische MalRhahmen zum Erosionsschutz.

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

e Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen; die Hoéhe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m bei Ober- bzw. Unterboden nicht tGbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befah-
ren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren, gegebenenfalls unter Verwen-

dung von Geotextil oder Erosionsschutzmatten, gezielt zu begriinen und regelmafig zu kontrol-
lieren.

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort, d.h. der Ober- und Unterboden ist separat auszubauen, zu lagern und in der urspriing-
lichen Reihenfolge wieder einzubauen.

e Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

e Zufuihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit, positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit Verweis auf die Arbeitshilfe ,Rekultivie-
rung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen* (HMUKLYV, Stand: Marz 2017).

Die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direktabflus-
ses streben eine wirksame Minimierung der Auswirkungen an.

2.2 Wasser

Bestandsaufnahme

Die Griinflaichen im Plangebiet kénnen durch fehlende Versiegelungen zur Grundwasserneubildung
beitragen. Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet und ist kein Bestand-
teil eines Heilquellenschutzgebietes. Es liegt jedoch in der Schutzzone IIIB des Trinkwasserschutzge-
bietes ,Br. 1 und 2, Mainzlar‘. Im Wasserrahmenrichtlinien Viewer Hessens ist ein FlieRgewasser
Entwurf — Planstand: 23.01.2023 13



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Alte Mihle“- 1. Anderung und Erweiterung

verzeichnet, welches im westlichen Teil des Plangebietes durch die Flurstiicke 1/27, 60/2 und 62 ver-
lauft. Im Bereich des Plangebietes verlauft dieses FlieRgewasser unterhalb bestehender Bebauungen
(Abb. 3).

Es ist ein in Beton und Stein gefasstes FlieRgewasser vorhanden, welches aus nérdlicher in westlicher
Richtung verlauft, entlang der stidwestlichen Grenze des Flurstlickes 1/27 (Abb. 4) und der westlichen
Grenze des Flurstiickes 62 (Abb. 5).

\//\/f//ﬂ .

NN Z
Abb. 3: Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufender Entwasserungsgraben (Quelle: WRRL-Viewer,
Zugriffsdatum: 06.12.2021, eigene Bearbeitung).

Abb. 4: Entlang der sudwestlichen Grenze des Abb. 5: Innerhalb des Plangebietes verlaufendes
Flurstiickes 1/27 verlaufendes FlieRgewasser. FlieRgewasser.

Starkregenereignisse

Starkregenereignisse bringen in kiirzester Zeit groRe Mengen an Niederschlag mit sich. Insbesondere
nach einer sommerlichen Trockenperiode fuhrt dies zu einem erhéhten Oberflachenabfluss, da die B6-
den in ihrer Aufnahmefunktion beeintrachtigt sind. In besiedelten Bereichen stoRen Entwasserungssys-
teme an ihre Kapazitatsgrenzen (,urbane Sturzfluten®). Die Auswirkungen korrelieren mit dem Grad der
Versiegelung des besiedelten Raumes. Je hoher dieser Teil ist, desto mehr Oberflichenwasser muss
in kirzester Zeit abgefuhrt werden. Besonders im Bereich von landwirtschaftlichen Nutzflachen und
insbesondere im Bereich von Ackerflachen, kann es durch Starkregenereignisse zu Erosionserschei-
nungen kommen, wodurch Bdden in Bereiche des besiedelten Gebietes abgeschwemmt werden
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koénnen. Die Erosionsgefahr steigt mit der Hanglage, den angebauten Feldfriichten sowie der Beschaf-
fenheit des anstehenden Bodens. Erste Informationen kdnnen sich Kommunen durch die Starkregen-
Hinweiskarte einholen (HLNUG, Aufldsung: 1km?). Die Starkregen-Hinweiskarte setzt sich aus zwei In-
dizes zusammen, dem Starkregen- und Vulnerabilitats-Index. In die Bewertung des Starkregen-Indexes
flieBen die Anzahl der beobachteten Starkregenereignisse (zwischen 2001 und 2020), der versiegelte
Flachenanteil sowie die Uberflutungsgefahrdung aufgrund der Topografie ein. Uberlagert wird die Hin-
weiskarte durch den Vulnerabilitéts-Index. Dieser Index wird aus der Bevolkerungsdichte, Anzahl der
Krankenhauser, Anzahl industrieller und gewerblicher Gefahrstoffeinsatzen (jeweils pro km2) und im
urbanen Raum durch die mittlere Erosionsgefahr im StralRen-Einzugsgebiet ermittelt. Darauf basierend
kdnnen ggf. weitere Auswertungen mittels kommunaler Fliel3karte oder durch die kommunale Starkre-
gen-Gefahrenkarte erfolgen (HLNUG, Auflésung: 1 m2), welche eine belastbare Planungsgrundlage dar-
stellt.!

Fir den Bereich des Plangebietes wird ein erhohter bis hoher Starkregen-Index, ohne erhéhte Vulnera-
bilitat, angegeben (Abb. 6). Das Plangebiet sowie die sudlich daran anschlieenden Flachen weisen ein
sudliches Hanggefalle auf. Es wird eine geringe bis teilweise hohe Erosionsanfélligkeit der landwirt-
schaftlichen Offenlandbereichen angegeben.

Legende
|:] Landesgrenzen

Gemeindegrenzen
FlieRgewasser
Starkregen-Index
Schwach

Mittel

B Eront
L I Hoch
o Vulnerabilitats-Index

Vulnerabilitat nicht erhdht

Vulnerabilitat erhoht

| Vulnerabilitat stark erhoht

Abb. 6: Mittlerer bis hoher Starkregen-Index mit nicht erhéhter Vulnerabilitat fur den Bereich des Plangebietes
(Quelle: HLNUG?, Zugriffsdatum:29.11.2022, eigene Bearbeitung).

Eingriffsbewertung

Im Plangebiet sind derzeitig die westlichen Teilflachen des Plangebietes versiegelt. Die Bodenfunktio-
nen sind in diesem Bereich bereits stark eingeschrankt. Ein erhdhter Oberflachenabfluss zulasten der
Grundwasserneubildung ist daher in dem Bereich anzunehmen. Durch die Ausweisung eines Allgemei-
nen Wohngebietes kommt es im Plangebiet zu Bodenabtrag- und -auftrag, zu Flachenneuversiegelun-
gen und Bodenverdichtung. Durch die ermdglichten Neuversiegelungen im Uberschaubaren Umfang
von ca. 667 m2 inklusive Nebenanlagen, werden sich die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser im Uiberschaubaren Rahmen halten. Mit Umsetzung der Planung werden noch gértnerisch ge-
pflegte Freiflachen vorhanden sein, die zur Grundwasserneubildung beitragen kénnen. Durch die be-
grenzte Moglichkeit von Neuversiegelungen, ist mit keiner erheblichen Erh6hung von Sturzfluten durch
Starkregenereignisse zu rechnen. Zur Minimierung von anfallendem Niederschlagswasser sieht der Be-
bauungsplan die Installation von Zisternen mit Retentionsraum vor. Weiterhin wird ein Teilgebiet des
bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes zuriickgenommen und die Flachen als Kompensationsflachen
festgesetzt. Zudem werden die Erstellung von Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen begrenzt.

thttps://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Aktualisierung_Starkregen_Hinweis-
karte.pdf
2https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Aktualisierung_Starkregen_Hinweis-
karte.pdf
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Durch die Lage in der Schutzzone eines Trinkwasserschutzgebietes sind die entsprechenden Ver- und
Gebote zu beachten. Durch die geplanten Neuversiegelungen ergibt sich eine geringe Konfliktsitua-
tion fir das Schutzgut Wasser.

Eingriffsmindernde MaBRnahmen

Um grundsatzlich den mit der Bodenverdnderung verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des
Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, stei-
gende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hofflachen und Gehwege sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen (beispielsweise mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen, weitfugigem Pflas-
ter oder versickerungsféhiges Pflaster), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu be-
furchten ist. Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf
Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5 m?2
sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der Spritzwasserschutz an Gebauden.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 2 gilt: Anfallendes Niederschlagswasser nicht begrinter
Dachflachen ist in einer Zisterne aufzufangen und als Brauchwasser (z.B. fir die Gartenbewéasse-
rung) zu nutzen. Das Gesamtvolumen der Zisterne muss mindestens 6 m3 betragen, davon missen
3 m?3 Retentionsraum vorgehalten werden.

e 100 % der Grundstiicksfreiflachen sind bei Neuanlage als Garten, Pflanzbeet oder natiirliche Grin-
flache anzulegen. Davon sind mindestens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen zu bepflanzen.

e Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit dem Entwicklungsziel: Maculinea nausithous sowie Zau-
neidechse.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

¢ die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitéat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwégung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitét als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des
§ 50 BImSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die Bauleit-
planung, sodass gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luft-
gualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen
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der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden, bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu beriicksichtigen ist.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteils Nordeck und umfasst Bestandsgebaude
mit Nebenanlagen, Wiesenflachen mit Obstbaumbesténden sowie Stralenverkehrsflachen. Den Wie-
senflachen kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zu, wenn in wolkenlosen
Nachten bodennahe Kaltluft entsteht, aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der
Flachen. Wegen der Topografie verlauft ihr Abstrom in Richtung Sudwesten in Bereiche, die keine
Wohnbebauungen aufweisen.

Eingriffsbewertung

Mit Umsetzung der Planung stehen die Wiesenflachen zur Kaltluftbildung nicht vollstandig mehr zur
Verfugung. Um den gesamten Bereich des Ortsteils befinden sich jedoch weitere ausgedehnte Freifla-
chen, v.a. in Form von Acker- und Grunlandflachen, die zur Frisch- und Kaltluftzufuhr beitragen. Die
vorliegende Planung wird voraussichtlich keine besonderen, fir das Klima und dem Klimawandel rele-
vanten Emissionen zur Folge haben, wenn im Plangebiet emissionsarme Wohnbebauungen entwickelt
werden. Das mit der Umsetzung der Planung gesteigerte Verkehrsaufkommen wird sich im vernachlas-
sigharen Rahmen steigern. Das Plangebiet ist ful3laufig an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen
(Bushaltestelle).

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor al-
lem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer sehr geringen Einschrankung der Verduns-
tung und einem sehr geringen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Durch die geplanten geringfiigigen Neuversiegelungen ergibt sich eine geringe Konfliktsituation fir
das Schutzgut Luft und Klima. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegentiiber den Folgen des
Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

Eingriffsmindernde MaRnahmen

Die zuvor in den Kapiteln Boden und Flache sowie im Kapitel Wasser aufgefiihrten eingriffsminimieren-
den MaRRnahmen kdnnen ebenfalls positive Effekte auf die Schutzguter Luft und Klima haben. Beson-
dere durch die MaRnahmen zur Minimierung des Oberflachenabflusses (wie weitfugiges Pflaster, Dach-
begriinung), Durchgriinung, Verbot von Steingarten und die festgesetzte Kompensationsmalinahmen
kénnen die Verdunstungsleistung innerhalb des Wohngebietes erhéhen und somit einer Erhéhung der
Temperatur durch Versiegelungen entgegenwirken sowie durch die Durchgriinung die Luftqualitat im
Plangebiet verbessern.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen
Das Plangebiet wurde im November 2021 und Juni 2022 erfasst und stellt sich wie gefolgt da:

Das Plangebiet liegt im siidlichen Teil des Ortsteils Nordeck und umfasst eine Flache von ca. 6.109 m2.
Im westlichen Teil des Plangebietes bestehen Gebaude in Form eines Dreiseithofes (Abb. 7 und 8). Der
Innenhof ist mit Kopfsteinpflaster befestigt. Der Hof wird westlich und sudlich von grof3kronigen Baumen
umgeben, welche jedoch vorwiegend nicht im Bereich der vorliegenden 1. Anderung des Plangebietes
wachsen. In den Bereichen wachsen u. a. die Baumarten (Abb. 9) Aesculus hippocastanum (Gewd6hn-
liche Rosskastanie), Betula pendula (Hange-Birke), Buxus sempervirens (Gewdhnliche Buchsbaum),
Fagus sylvestris f. purpurea (Blutbuche), Juglans regia (Echte Walnuss), Picea spec. (Fichte), Quercus
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petraea (Trauben-Eiche, Abb. 10), Thuja spec. (Lebensbaum) und Tilia spec. (Linde). Weiterhin wach-
sen in diesen Bereichen Straucher wie Corylus avellana (Gemeine Hasel), Cotinus coggygria Perilicken-
strauch), Forsythia x intermedia (Forsythie), Lavendula angustifolia (Echter Lavendel) und Rosa spec.
(Rose). Die 6stlich an den Dreiseithof anschlieRende Wiesenflache wird mit Kilhen beweidet. In dem
Bereich sind zudem drei alte Obstbaume vorhanden. Mit den im Juni 2022 durchgefiihrten Nacherhe-
bungen und den von der Unteren Naturschutzbehérde erfassten zwei Pflanzenarten, konnten im Be-
reich der Weide des Plangebietes insgesamt 34 Pflanzenarten erfasst werden. Es ist daher eine hoch-
wertige Weide anzunehmen. Durch den extrem dichten Bestand an Obergrasern und den teils verein-
zelten Vorkommen der Pflanzenarten ist jedoch von keinen geschiitzten Lebensraumtyp auszugehen
(Abb. 11 bis 14). Die weitere Wiesenflache des Plangebietes wird gemaht und ist maRig artenreich
(Abb. 15 bis 18). In diesem Bereich wéachst eine groRe Hainbuche (Carpinus betulus).

Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs.6 BauGB, Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager 6f-
fentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.) be-
achtet werden missen.

KA des LK GieRBen, FD Naturschutz (26.01.2022)

So konnten bei der Geléandebegehung durch die untere Naturschutzbehérde im Bereich des Flurstickes 55/2 die
Kleine Bibernelle (Pimpinella saxifraga) als Art der mageren, extensiv genutzten Frischwiesen sowie das Frihlings-
Fingerkraut (Potentilla neumanniana) als Art ausgepragter Magerwiesen notiert werden.

Innerhalb der Biotop- und Nutzungstypen konnten u. a. die nachfolgenden Pflanzenarten erfasst wer-
den:

Tab. 2: In den Biotop- und Nutzungstypen wachsende Pflanzenarten:

] > £ .«
e ' ' H I .~
S & 2 _wsgommg =25
fret c (@2 7) hEmE o= c
) ) £cz 205 255 00
k=] 7 Ocg5 oL e S g 0>
] Lo =g Eco g5l 20
Art Deutscher Name = S5 nsiP3Se20853 =25
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe X X X X
Agrimonia eupatoria Kleiner Odermennig X
Agrostis stolonifera WeilRes Straul3gras X X
Ajuga reptans Kriechende Ginsel X X
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz X
Anthoxanthum odoratum Wohlriechendes Ruchgras X X
Arrhenatherum elatius Gewohnlicher Glatthafer X X
Astragalus glycyphyllos Béarenschote X
Bellis perennis Ganseblumchen X
Campanula rapunculus Rapunzel Glockenblume X
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glocken- X
blume
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume X
Cerastium fontanum subsp. Gewohnliches Hornkraut X X X
vulgare
Cichorium intybus Wegwarte X
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel X X
Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel X
Convolvulus arvensis Acker-Winde X X
Crepis biennis Wiesen-Pippau X
Crepis capillaris Kleinkdpfiger Pippau X
Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras X X X

Entwurf — Planstand: 23.01.2023

18



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Alte Mihle“- 1. Anderung und Erweiterung

Equisetum arvense
Erigeron annuus

Galium mollugo agg.

Gallium mollugo agg.
Heracleum sphondylium
Holcus lanatus
Hypochaeris radicata
Lamium purpureum
Lathyrus pratensis
Lotus corniculatus
Lysimachia nummularia

Phacelia tanacetifolia

Phedimus spurius
Phleum pratense
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Plantago major

Potentilla neumanniana

Ranunculus acris
Ranunculus repens

Ribes uva-crispa

Rosa spec.

Rubus sectio Rubus
Rumex obtusifolius
Sanguisorba officinalis
Senecio vulgaris
Tanacetum vulgare
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium dubium

Trifolium pratense
Trifolium repens
Tripleurospermum perfora-
tum

Urtica dioica

Vicia cracca
Vicia sepium

Acker-Schachtelhalm
Einjahriges Berufkraut

Artengruppe der Weil3en
Labkrauter

Wiesen-Labkraut
Wiesen-Barenklau
Wollige Honiggras
Gewobhnliches Ferkelkraut
Purpurrote Taubnessel
Wiesen-Platterbse
Gewobhnlicher Hornklee
Pfennigkraut

Rainfarnblattriges Bischel-
schon

Kaukasus-Fetthenne
Wiesen-Lieschgras
Kleine Bibernelle
Spitzwegerich
Breitwegerich

Fruhlings- Fingerkraut

Scharfer Hahnenful3
Kriechender Hahnenful
Stachelbeere
Rosengewéchs
Brombeerstrauch
Stumpfblattriger Ampfer
Grof3e Wiesenknopf
Gewodhnliches Greiskraut
Rainfarn

Gewobhnlicher Léwenzahn
Kleiner Klee

Rotklee

WeilRklee

Geruchlose Kamille

Grol3e Brennnessel

Vogel-Wicke
Zaun-Wicke

X X X X

(UNB)

X X X X

X (we-
nig)

Weiterhin wurde im Juni 2022 eine Begehung durchgefiihrt, um vorkommende Moos- und Flechtenarten zu
erfassen. Dabei konnten zwei besonders geschiitzte Flechtenarten erfasst werden (8b). Folgende Moos- und
Flechtenarten konnten im Bereich des Plangebietes festgestellt werden:

5 g
o £ S
(] o () = -K‘i
'8, ° »n = S
= 2 8§ 8 3=
Art Deutscher Name T o) = o S8
Calliergonella cuspidata SpieRlattriges Spielimoos X X -
Cirriphyllum piliferum Pinsel-Haarblattmoos X X -
Hypnum cupressiforme Zypressenschlafmoos X X -
Orthotrichum striatum Glattfrtichtige Goldhaar- X X -
moos
Rhytidiadelphus squarrosus Spaariges Kranzmoos X X -
. Gemeines Grunstangel-
Scleropodium purum X X -
moos
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Evernia prunastri Eichenmoos X X 8b
Parmelia sulcata Sulcatflechte X X 8b
Xanthoria parietina Gewohnliche Gelbflechte X X -

Abb. 7: Ansicht des Dreiseithofes in Blickrichtung  Abb. 8: Ostliche Seite des Dreiseithofes.
Nordosten.

Abb. 9: Im Bereich des Hofs stdwetlich wachsende  Abb. 10: Nordwestlich im Plangebiet wachsende Eiche.
Gehdlze

Abb. 11: Weideflache der Flurstiicke 55/2 und 60/2 im  Abb. 12: Weideflache im Oktober 2021 (Begehung durch
November 2021. Satdtplanende).
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Abb. 13: Weideflache im Juni 2022. Abb. 14: Weideflache im Juni 2022.

Abb. 15: Nordostlich im Plangebiet liegende  Abb. 16: Wiesenflache im norddstlichen Plangebiet im
Wiesenflache mit Hainbuche (November 2021). Oktober 2021 (Begehung durch Satdtplanende).

Abb. 17: Nordostlich im Plangebiet liegende  Abb. 18: Wiesenflache im Juni 2022.
Wiesenflache mit Hainbuche (Juni 2021).

Eingriffsbewertung

Im Bereich des bestehenden Hofes sind grof3flachige Versiegelungen vorhanden. Diese sind aus na-
turschutzfachlicher Sicht wenig hochwertig. Die den Hof umgebenden groRkronigen Baume sind aus
naturschutzfachlicher Sicht als mittel- (standordfremde) bis hochwertig (heimische) zu bewerten. Durch
das Arteninventar sowie durch die Bewirtschaftung kommt der Weideflache eine hohe Wertigkeit zu.
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Der Wiesenflache kommt durch das Arteninventar eine mittlere Wertigkeit zu. Im westlichen Teil des
Plangebietes sind keine erheblichen Eingriffe in den Naturraum geplant. Mit Umsetzung der Planung
wird im sldlichen Teil des Plangebietes eine mit Rindern beweidete Weideflache tberplant. Durch die
Wertigkeit und der GréRRe der Flache, entsteht im Gesamten eine geringe bis maximal mittlere Konflikt-
situation. Es werden textliche Festsetzungen zur Reduzierung der geplanten Eingriffe getroffen. So sol-
len die Grundstiicksfreiflachen gemanR den textlichen Festsetzungen angelegt und géartnerisch gepflegt
werden. Es soll ein Teil der im Plangebiet liegenden Weideflache als extensiv genutzte Wiesen genutzt
und zuséatzlich mit ArtenschutzmaBnahmen fir die Zauneidechse aufgewertet werden. Die im nérdlichen
Teil des Plangebietes liegende Wiesenflache wird mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland fir Ma-
culinea nausithous” belegt. Dabei wird ein Teil eines im urspringlichen Bebauungsplan rechtskraftigen
Dorfgebietes zuriickgenommen, da in diesem Bereich noch keine wohnbauliche Entwicklung vollzogen
wurde. Somit kann die Wiesenflache erhalten und der geplante Eingriff in Natur und Landschaft mini-
miert werden. Zudem koénnen artenschutzrechtliche SchutzmalRhahmen vor Ort festgesetzt werden,
ohne Lebensraum fiir die Falterart Maculinea nausithous zu zerstéren. Weiterhin sind Stein-, Kies-,
Split- und Schotterschittungen gemafd den Textlichen Festsetzungen unzuléassig. Der Bebauungsplan
setzt die grof3kronige und landschaftspragende Eiche und Hainbuche im Bebauungsplan zum Erhalt
fest. Gesetzlich streng geschutzte Moos- und Flechtenarten konnten im Bereich des Plangebietes nicht
nachgewiesen werden. In den Obstbdumen, die im Bereich der sudlich im Plangebiet liegenden Weide-
flache stehen, konnten mit Evernia prunastri (Eichenmoos) und Parmelia sulcata (Sulcatflechte) zwei
besonders geschutzte Flechten nachgewiesen werden. Die Obstbaume werden im Bebauungsplan zum
Erhalt festgesetzt. Ebenfalls werden die Obstbdume in der Mahwiese zum Erhalt festgesetzt, die im
nordlichen Teil des Plangebietes wachsen. Zudem sollen zwei Obstbdume neu gepflanzt werden. In
den umliegenden Bereichen des Plangebietes sind zudem noch zahlreiche Obstbaume vorhanden. So-
mit werden die aktuellen Habitate beider Flechtenarten erhalten und es stehen weitere potenzielle Le-
bensrdume zur Verfligung.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

MaRgeblich fur die Belange des Artenschutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogel-
schutzrichtlinie (VRL). Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fir alle
besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin flr alle streng geschutzten Tierarten
(inkl. der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und
Zulassungsvorhaben gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG
streng geschuitzten Arten sowie fir europaische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten
mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese Ubrigen Tier- und
Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem
Gewicht in der Abwéagung zu bericksichtigen sind.

Im HalmViewer Hessen sind im Bereich des Plangebietes mehrere Verbreitungsgebiete der Falterarten
Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling) und M. teleius (Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling) verzeichnet (Abb. 19). Bei den Begehungen konnten Exemplare der fir beide Falter-
arten obligaten Pflanzenart Sanguisorba officinalis (Grof3e Wiesenknopf) im Bereich des Plangebietes
nachgewiesen werden.
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FFH-Art
Maculinea nausithous

un
Maculinea teleius

Abb. 19: Im HalmViewer verzeichnete Verbreitungsgebiete der Falterarten Maculinea nausithous (Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling) und M. teleius (Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling) im rdumlichen Zusammenhang zum
Plangebiet (halm.hessen.de, Zugriff: 06.12.2021).

Aufgrund der im Plangebiet vorkommenden und den umgebenden Biotoptypen konnten artenschutz-
rechtliche Konflikte nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher wurden im Plangebiet sowie in den
umgebenden Bereichen faunistische Erhebungen durchgefiihrt (Plan O 2022). Es wurden sieben Be-
gehungen zur Erfassung der Avifauna (Mitte Marz bis Ende Juni 2022), drei Begehungen sowie drei
automatische Langzeiterfassungen der vorkommenden Fledermausarten (Anfang Mai bis Anfang Au-
gust 2022), sieben Begehungen zur Erfassung von Reptilienarten (Mitte Mérz bis Anfang August 2022),
funf Begehungen zur Erfassung von Amphibienarten (Ende Marz bis Anfang August 2022) und drei
Begehungen zur Flugzeit von Maculinea-Arten (Mitte Juli bis Ende August) durchgefihrt.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Gartenrotschwanz,
Girlitz, Goldammer, Grinspecht, Haussperling, Klappergrasmuicke, Stieglitz, Stockente und Turmfalke,
als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermausarten ,Bartfledermaus®, Breitfligelfleder-
maus, GroRRer Abendsegler, GroRes Mausohr, Kleinen Abendsegler, ,Langohr”, Mopsfledermaus, Was-
serfledermaus und Zwergfledermaus, als artenschutzrechtlich besonders zu priiffende Reptilienart die
Zauneidechse sowie als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Schmetterlingsart der Dunkle Wie-
senknopf-Ameisenblauling hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte
maglich. Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Amphibien wurden nicht nachgewiesen.

Artenschutzrechtliche Konflikte
Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44

Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fir ,,Bartfledermaus®, Breitfliigelfledermaus, Kleinen Abendsegler, ,Lang-
ohr®, Zwergfledermaus, Zauneidechse und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléauling nach der Prufung
bei Beruicksichtigung von Vermeidungs- und vorlaufende Ausgleichsmaflinahmen ausgeschlossen wer-
den. Hierbei sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmalinahmen:
Flederméuse

e Gebaude und Gebaudeteile, die fir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar
vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf
Quartiere von Flederméausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs.
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3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehérde anderweitigen
MalRnahmen zugestimmt wurde.

e Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quartieren
hin zu Uberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange
zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehdrde anderweitigen Malinahmen zugestimmt
wurde.

e Werden im Rahmen der Kontrolle der Baumhdhlen oder der Gebéude Hinweise auf aktuelle oder
frihere Quartiere festgestellt, sind diese durch das Anbringen geeigneter Fledermauskasten aus-
zugleichen. Hierbei ist jedes festgestellte Quartier im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Die Typen der
Fledermauskasten sind dem jeweilig wegfallenden Quartiertyp anzupassen und mit der zustandigen
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zauneidechse

e Tiefbauarbeiten sind zu Beginn der Arbeiten durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Bau-
begleitung)

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch eine
temporére und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling

e Flachen mit Bestanden des Grolen Wiesenknopfs, die beansprucht werden, sind zur Vermeidung
der Eiablage von Maculinea nausithous vom 15. Juni bis 31. Juli wochentlich zu mé&hen. Tiefbauar-
beiten sind in diesen Bereichen nach erfolgter Vergramung ab 01. August moglich.

Fachgutachterliche Empfehlung
Zauneidechse

e Anlage von einer Sandlinse auf einer Flache von 15 mz2. Hierzu ist vorhanden Boden bis zu einer
Tiefe von 0,8 m zu entnehmen und durch einen grabbaren Sand zu ersetzen. Die Flache ist an-
schlieRend in einer H6he von ca. 0,8 m mit Sand zu tiberdecken.

e Anlage von einem Totholzhaufen auf einer Flache von 15 mz.
e Anlage von 2 Steinhaufen auf einer Flache von jeweils 15 m2.

o Restflache aulRerhalb des Ausgleichshabitats: Maculinea-freundliche Bewirtschaftung durch zwei-
malige Mahd mit Balkenméher (Schnitthéhe > 10 cm) mit Abfahren des Mahdguts oder Schaf- oder
Ziegenbeweidung. Erster Schnitt vor dem 15. Juni und zweiter Schnitt ab 15. September.

e Eine Verschattung des Ausgleichshabitats ist zu vermeiden.

e Das Ausgleichshabitat ist regelmaRig so zu pflegen, dass ein iberméaRiges Uberwachsen vermie-
den wird.

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

e Die Bewirtschaftungsweise der Grunlandflachen, die als Streuobstwiese im Bebauungsplan festge-
legt sind, ist den 6kologischen Anspriichen der von M. nausithous anzupassen. Hierzu z&hlt eine
zweischirige Mahd mit erstem Schnitt vor dem 15. Juni und einem zweiten Schnitt ab 15. Septem-
ber.

e Zur Forderung der Habitatvoraussetzungen sollte Heudrusch und Saatgut mit Anteilen des Grol3en
Wiesenknopfs verwendet werden.
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Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Arten ohne Konfliktpotential

Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer, Grinspecht, Haussperling, Klappergrasmiicke, Stieglitz, Stock-
ente, Turmfalke, GroRer Abendsegler, GroRes Mausohr, Mopsfledermaus und Wasserfledermaus. Das
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und To6tung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstdéren von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fur Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer, Griinspecht,
Haussperling, Klappergrasmiicke, Stieglitz, Stockente, Turmfalke, GroRer Abendsegler, Gro3es Maus-
ohr, Mopsfledermaus und Wasserfledermaus ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaBnahmen fir Végel mit glinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine
Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berlicksichtigung von VermeidungsmalRhahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der moglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MaRRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malihahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Abriss- und Umbauarbeiten im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind betroffene Be-
reiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen
zu kontrollieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&audefronten sollte fur alle spiegelnden Ge-
baudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbrin-
gen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwir-
kung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

Fachgutachterliche Empfehlung

e Im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff. BNatSchG) ist die Schaffung von Ersatzle-
bensraum und die Anbringung von geeigneten Nistkasten fiir den Hausrotschwanz bei Eingriffen in
Gebaude zu beachten.

e Es wird davon ausgegangen, dass die betroffene Ringeltaube aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
im umliegenden Geholzbestand sowie der geplanten Neupflanzung weiterhin ausreichende Habi-
tatvoraussetzungen vorfinden. Ein dartberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig er-
achtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismagig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.
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Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Bluthénfling, Dohle, Graureiher, Graugans, Mauerseg-
ler, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan und Waldohreule ein haufig frequentier-
tes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste insgesamt
gute Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausge-
gangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen
und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kom-
men im Umfeld des Planungsraums noch regelm&Rig vor. Es ist mit keiner Beeintréachtigung der Arten
zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Popu-
lationen bedingen kdnnte. Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten fiihren

Fachguterachterliche Empfehlung

e Im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff. BNatSchG) ist die Schaffung von Ersatzle-
bensraum und die Anbringung von geeigneten Nistkasten fiir den Hausrotschwanz bei Eingriffen in
Gebé&ude zu beachten.

e Es wird davon ausgegangen, dass die betroffene Ringeltaube aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
im umliegenden Geholzbestand sowie der geplanten Neupflanzung weiterhin ausreichende Habi-
tatvoraussetzungen vorfinden. Ein dartberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig er-
achtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismafig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch LArmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaRRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verflgbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Vermei-
dungsmaflnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Berlicksichtigung aller oben
genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7
BNatSchG.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung bzw.
Verletzung) sind daher die folgenden Vermeidungsmafnahmen zu empfehlen:

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter
Vogelarten fihren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufthren.

b) Gehdolzrickschnitte und -rodungen sind aufRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiih-
ren.

¢) Baumhohlen und Gebéaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf3erhalb der Brut-
zeit (01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

d) Rodungen von Ho6hlenbdumen und Abrissarbeiten sind auRerhalb der Wochenstubenzeit
(01.05. bis 31.07.) durchzufuihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

e) Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach 8§ 45 Abs.
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7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu be-
antragen.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Natura-2000-Gebiete sind nicht direkt von der Planung betroffen. Das néchste Schutzgebiet ist das
FFH-Schutzgebiet Nr. 5319-301 ,Hoher Stein bei Nordeck®, welches ca. 460 m nordwestlich vom Plan-
gebiet entfernt liegt. Stidlich liegt in einer Entfernung von etwa 870 m zum Plangebiet das Landschafts-
schutzgebiet Nr. 2531018 ,,Auenverbund Lahn-Dill“ sowie in ca. 2,6 km Entfernung zum Plangebiet das
Naturschutzgebiet Nr. 1531019 ,Lumdatal bei Allendorf*. Etwa 1,9 km 6stlich des Plangebietes liegt das
Vogelschutzgebiet Nr. 5414-450 ,Steinbriiche in Mittelhessen® (Abb. 20)

Da die vorliegende Planung aul3erhalb dieser Schutzgebiete liegt und der Wirkungsraum der Planung
nicht an jene heran reicht, sind keinerlei Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von Natura-2000-Ge-
bieten sowie weiteren Schutzgebieten zu erwarten.

~ FFH-Gebiet Nr. 5319301
Hoher Stein bei Nordeck®

ASnTE G o VA

{
4 NSG Nr. 1531019 i
Lumdatal bei Allendorf =

Abb. 20: Lage des Plangebiets zu den Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 06.12.2021, eigene
Bearbeitung).

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Sollte sich bei der Erhebung der Biotop- / Nutzungstypen herausstellen, dass gesetzlich geschitzte
Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i. V. m. § 13 Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnatur-
schutzgesetz (HAGBNatSchG) von der Planung betroffen sind, und durch dessen Umsetzung erheblich
beeintrachtig werden oder nicht erhalten bleiben kdnnen, ist fir diese Bereiche ein Antrag auf Aus-
nahme im Sinne des § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Eine ent-
sprechende Ausnahmegenehmigung kann nur erteilt werden, wenn die Beeintrdchtigungen ausgegli-
chen werden kdnnen. Es ist demnach ein Biotop desselben Typs zu schaffen, der in den standortlichen
Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Uiberein-
stimmt.

Nach dem NaturegViewer Hessens sind innerhalb des Plangebiete keine gesetzlich geschitzten Bio-
tope verzeichnet. Im Bereich des Plangebietes sind drei Kompensationsflachen verzeichnet (Abb. 21),
welche Bestandteile des rechtskraftigen Bebauungsplanes der vorliegenden 1. Aderung und Erweite-
rung sind. Diese werden durch die vorliegende Planung nicht Gberplant und bleiben somit erhalten.
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Negative Auswirkungen, auf die im Bereich des Plangebietes verzeichneten Kompensationsflachen,
sind mit Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

/ \ 4
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ol MaB-Nr. G_AA_002170
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Abb. 21: Lage des Plangebietes (blau umrandet) im raumlichen Zusammenhang verzeichneten
Kompensationsmafnahmen (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 06.12.2021, eigene Bearbeitung).

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Okosysteme und
e die genetische Variabilitat innerhalb einer Art.

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhdltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schlieRlich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel) anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit einem eng verwobenen Netz ver-
gleichbar, das zahlreiche Verknupfungen und Abhéngigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen.

Die Ziele der Hessischen Biodiversitétsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensraumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzguter dienen.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.
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2.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist teilweise bebaut und umfasst zudem Wiesen- und Weideflachen mit einzelnen Obst-
baumen und einzelnen, markanten Baumen. Direkt noérdlich und 6stlich schlieRen Wohnbebauungen
mit Hausgérten an das Plangebiet an. Weiterhin grenzen dstlich, sudlich und westlich landwirtschaftlich
genutzte Offenlandbereiche an. Das Plangebiet liegt exponiert auf einer Hanglage mit siidlichem Ge-
falle. Das Plangebiet bildet somit einen Ubergang zwischen dem bestehenden Siedlungsraum und un-
bebauten Offenlandbereichen. Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner raumlichen Lage an, die be-
stehenden angrenzenden Siedlungsstrukturen an dieser Stelle fortzufihren und somit die Entwicklung
einer stadtebaulich angemessenen Bebauung zum Ortsrand hin vorzubereiten. Der Bebauungsplan trifft
Festsetzungen, welche die Auswirkungen der Bebauung und somit den Ubergang zwischen Siedlungs-
raum und Offenlandbereiche reduzieren kénnen. So werden u.a. Festsetzungen zur Oberkante Ge-
baude getroffen, um eine harmonische Hohenentwicklung an den bestehenden Siedlungsrand zu er-
mdglichen. Weiterhin werden Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung getroffen. Zur Dacheindeckung
sind nur nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau) und roten
Farbtonen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begrinungen zulassig (Anlagen zur aktiven
Nutzung von Solarenergie sind zuldssig). Landschaftsschutzgebiete werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht tangiert. Denkmalgeschuitzte Gebaude schliel3en sich an das Plangebiet nicht an. Das Gebiet
ist nicht touristisch erschlossen. Erheblich negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sind somit nicht zu erwarten.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Wohnqualitat

Aus der fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehenen Nutzung als Dorfgebiet und All-
gemeines Wohngebiet ergeben sich fir die Wohnqualitéat der angrenzenden Bereiche keine nachteiligen
Auswirkungen. Es kann den Grundzugen des § 50 BImSchG grundsétzlich entsprochen werden.

Erholungsqualitat

Durch die landwirtschaftlichen Nutzungen und durch die bestehenden Wohnbebauungen im Plangebiet
weist dieses nur eine beschrankte Erholungsfunktion auf. Weitere Freiflachen schlieRen sich an das
Plangebiet an. Insbesondere die stdlich vom Plangebiet liegenden Wiesenflachen und die nérdlich an-
grenzenden Waldflachen besitzen einen héheren Naherholungswert. Diese kdnnen Uber Feldwege gut
erreicht werden.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemanR § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmal-
pflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Negative Auswirkungen auf die Gesamtanlage von Nordeck ist durch die rdaumliche Entfernung und
durch die zwischen der Gesamtanlage und dem Plangebiet bereits vorhandenen Wohnbebauungen
nicht ersichtlich. Nach dem Geoportal Hessens ist innerhalb des Plangebietes sowie ndrdlich angren-
zend jeweils ein Bodendenkmal verzeichnet (Abb. 22).
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Abb. 22: Lage des Plangebietes (hellblau umrandet) zu Boden- (roter Kreis), Flachen- (hellrote Flachen) und
Baudenkmaler (dunkelrote Flachen) der Umgebung (Quelle: geoportal.hessen.de, 06.12.2021, eigene
Bearbeitung).

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfélle und Katastrophen

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhéngen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Malfie. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkun-
gen bei der Aufstellung der Bauleitpléane zu beriicksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fur einen Umweltbericht moglichen Rahmen, abgeschétzt. In der Zusammenfassung ergab sich fur
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgu-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem Maf3e beeintrachtigt werden kénnten

Demnach sind zum derzeitigen Kenntnisstand bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstéarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbhedarf

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes in die Bauleitplanung einzustellen und in der Abwéagung zu berticksichti-
gen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder MalRnahmen zum Aus-
gleich. Alternativ kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB getroffen werden. Ein
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Ausgleich wird jedoch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 6.109 m2. Innerhalb des westlichen Teils des Plan-
gebietes liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Alte Mihle“ aus dem Jahr 2001 (Abb. 23). Bei dem
rechtskraftigen Bebauungsplan wurde damals eine Ausgleichsbetrachtung durchgefiihrt. Daher mussen
vorliegend Flachen des Bebauungsplanes ,Alten Mihle“, bei denen keine wesentlichen Anderungen
zum urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzt werden, nicht bei der vorliegenden Eingriffs- und Aus-
gleichbetrachtung beriicksichtigt werden. Dies betrifft die westlichen Teile des Plangebietes in einem
Umfang von 2.013 m?, in denen ein Dorfgebiet durch den urspringlichen Bebauungsplan festgesetzt
wurde. Im nordlichen Teil der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans werden
jedoch Teile des im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Dorfgebietes (Baugebiet und Freifla-
chen) zuriickgenommen. Es miissen demnach Flachen im Umfang von 4.096 m? bei der vorliegenden
1. Anderung und Erweiterung in der Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung beriicksichtigt werden. Die
Rucknahme des Dorfgebietes kann im Sinne des Natur- und Artenschutzes positiv angerechnet werden.
Innerhalb der Wiesen- und Weideflache wurde wahrend den artenschutzrechtlichen Erhebungen Vor-
kommen der Zauneidechse (Lactera agilis) und der Falterart Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
(Maculinea nausithous) festgestellt. Durch die Ricknahme des Dorfgebietes kdnnen die Habitate beider
Tierarten durch erhalten werden. Zusatzlich soll diese im Plangebiet liegende nérdliche Wiesenflache
durch ein festgesetztes Mahdregime erhalten und aufgewertet werden. Zur Aufwertung des Arteninven-
tars der Wiese kann zudem ein Wiesen- oder Heudrusch oder eine Einsaat durchgefiihrt werden. Der
Drusch oder das Saatgut sollten dann Anteile der fur die Falterart obligate Pflanzenart Sanguisorba
officinalis (GroRRer Wiesenknopf) enthalten. Mit der Herstellung von Stein- und Totholzhaufen sowie
Sandlinsen fur die Zauneidechse innerhalb dieser Wiesenflaiche kénnen mégliche Tétungsdelikte der
Falterart Maculinea nausithous sowie deren Wirtsameise nicht ausgeschlossen werden. Daher werden
AufwertungsmafRhahmen im Bereich der nérdlich im Plangebiet liegenden Weideflachen fir die Zau-
neidechse festgesetzt (Sandlinse; Totholz- und Steinhaufen). Die Bewirtschaftungsweise der Freifla-
chen des Zauneidechsenhabitates ist an die Habitatanspriichen der Falterart Maculinea nausithous an-
gepasst, sodass beide Tierarten im besten Falle beide festgesetzte Kompensationsflachen besiedeln
konnen. Durch die Festsetzungen der Wiesen- und Weideflache fur artenschutzrechtliche Kompensati-
onsmafl3nahmen bleibt weiterhin ein Ausbreitungskorridor fiir viele Tierarten aus ndrdlicher in stdlicher
Richtung erhalten. Dies betrifft unter anderem die Amphibienart Erdkréte (Bufo bufo). Die wahrend den
artenschutzrechtlichen Erhebungen festgestellte Reptilienart Blindschleiche (Anguis fragilis) kann in
dem festgesetzten Habitat fir die Zauneidechse auch weiterhin ein Revier beziehen, da die Standort-
anspruche der Blindschleiche denen der Zauneidechse entsprechen.

Sollten Eingriffe in bestehende Gebdude stattfinden, ist ein entsprechender Ersatzlebensraum zu schaf-
fen und 3 geeigneten Nistkasten flr den Hausrotschwanz an geeigneten Stellen anzubringen.

In den Obstbaumen, welche im Bereich der sudlich im Plangebiet liegenden Weideflache stehen, konn-
ten mit Evernia prunastri (Eichenmoos) und Parmelia sulcata (Sulcatflechte) zwei besonders geschiitzte
Flechten nachgewiesen werden. Die Obstbdume werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.
Ebenfalls werden die Obstbaume in der nérdlichen Wiesenflache zum Erhalt festgesetzt. Zudem sollen
zwei Obstbdume neu gepflanzt werden. In den umliegenden Bereichen des Plangebietes sind zudem
noch zahlreiche Obstbdume vorhanden. Somit werden die aktuellen Habitate beider Flechtenarten er-
halten und es stehen weitere potenzielle Lebensrdume zur Verfiigung.
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Abb. 23: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Alte Miihle* im Bereich der vorliegenden 1. Anderung

und Erweiterung.

Vorliegend finden demnach neue Eingriffe in bisher unbeplante Flachen im Umfang von ca. 4.096 m?
statt. Mit Umsetzung der Planung entsteht demnach eine Differenz von 15.135 Biotopwertpunkte

(Tab.3):

Tab. 3: In Anlehnung an die Kompensationsverordnung Hessens erstellte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP | Flache je Nutzungs- | Biotopwert
/gm typ in gm
Typ.Nr. | Bezeichnung | vorher | nachher | vorher | nachher
Bestand
06.210 Extensiv genutzte Weide 39 2.568 100.152
10.610 Landwirtschaftlicher Weg (Griinweg) 25 191 4.775
10.510 Stark versiegelte Flachen (Verkehrsfla- 3 502 1.506
chen)
10.510 Bereich rechtskraftiger Bebauungsplan- 3 151 453
Mischgebiet-Bebauung
11.221 Bereich rechtskréftiger Bebauungsplan- 14 520 7.280
Mischgebiet-Freiflachen
10.650 Landwirtschaftlicher Weg (Schotter) 6 164 984
Von Baumen Ubertraufter Flachen
04.110 3 Obstbaume & 3 m2 34 9 306
04.110 3 Obstbaume & 10 m2 34 30 1.020
04.110 2 Laubbaume, einheimisch, standortge- 34 20 680
recht 4 10 m2
Planung
02.600 Neupflanzung Hecke 20 125 2.500
Entwurf — Planstand: 23.01.2023 32



Umweltbericht, Bebauungsplan ,Alte Mihle“- 1. Anderung und Erweiterung

06.210*% Ausgleichsflache: Extensiv genutzte 40 1.086 43.440
Weide mit artenschutzrechtlicher Bin-
dung, Hier: Zauneidechse
06.330 Ausgleichsflache: Extensiv genutzte 55 632 34.760
Mahwiese mit artenschutzrechtlicher Bin-
dung, Hier: Maculinea nausithous
10.510 Verkehrsflache 3 541 1.623
10.510 Versiegelbare Mischgebiet Nr. 2 3 667 2.001
11.221 Freiflache Mischgebiet Nr. 2 14 690 9.660
10.610 Landwirtschaftlicher Weg (Griinweg) 25 191 4.775
10.650 Landwirtschaftlicher Weg (Schotter) 6 164 984
Von Baumen Ubertraufter Flachen
04.110 2 Obstbaume & 1 m2 (Neupflanzung) 34 2 68
04.110 3 Obstbaume 4 5 m2 34 15 510
04.110 3 Obstbaume & 10 m?2 34 30 1.020
04.110 2 Laubbaume, einheimisch, standortge- 34 20 680
recht & 10 mz
Summe 4.096 4.096 | 117.156 | 102.021
Biotopwertdifferenz -15.135
06.210* Aufwertung gemaf Punkt 2.2.4 Kompensationsverordnung von 39 BWP/m? um einen Punkt auf

40 BWP/m2. Begriindung: An Zauneidechse angepasstes Pflegeregime sowie Aufwertung Habi-
tateigenschaften durch Stein- und Totholzhaufen und Sandlinsen gemaf artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Aufgrund des Uberschaubaren Defizites von 15.135 Biotopwertpunkten, wird an dieser Stelle von einer
Renaturierung des ,Nordecker Baches” abgesehen, wie vom Fachdienst Naturschutz in dessen Stel-
lungnahme vorgeschlagen wurde, da sich Renaturierungen im Allgemeinen als aufwendig und kostspie-
lig darstellen. Das ermittelte Defizit wird auf bis zur Satzung, ggf. Uber einen Stadtebaulichen Vertrag,
einer Maf3nahme zugeordnet. Entsprechende Vorabstimmungen fanden bereits mit der Stadt statt.

4, Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei nicht Durchfiihrung der Planung werden voraussichtlich die im Plangebiet vorkommenden Biotop-
und Nutzungstypen weiterhin bestehen bleiben. Die bestehenden Hofgebdude werden in ihrer Nut-
zungsintensitat weiterhin genutzt werden. Der Baumbestand bleibt weiterhin bestehen. Die Nutzung der
Weideflache kann ebenso fortbestehen oder durch die Aufgabe der Beweidung als Mahwiese genutzt
werden. Das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet, welches durch die vorlie-
gende Planung zuriickgenommen werden soll, wird héchstwahrscheinlich in seiner Festsetzung nicht
umgesetzt werden.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von benachbarten Plangebieten sind nicht zu erwarten, da
keine Vorhaben in der Umgebung der Planung bekannt sind.
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6. Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griunde fur die Standortwahl

Durch die vorliegende 1. Bebauungsplananderung und Erweiterung wird der vorhandene bauliche Be-
stand im Plangebiet weiterentwickelt und zur Abrundung des Ortsrandes beigetragen. Fir die Wohn-
baugrundstiicke werden kleinflachig bisherige AuRenbereichsflachen i.S.d. § 35 BauGB in Anspruch
genommen. Jedoch sind diese bereits tiber den Burgmuihlenweg erschlossen. Zudem wird durch die
bestehende bauliche Hofstruktur im Westen des Plangebietes und der ausgewiesenen Mischbauflache
oOstlich des Plangebietes ein Rahmen eréffnet, der durch die vorliegende Bebauungsplananderung und
Erweiterung ausgefillt wird. Ostlich besteht dabei perspektivisch die Moglichkeit der Fortfiihrung, um
den Ortsrand weiter abrunden zu kénnen. Die Flurstiicke 50/1 und 53/2 konnten zum jetzigen Zeitpunkt
nicht fur eine durchgéngige Erweiterung des Baugebiets entlang des Burgmiihlenwegs mobilisiert wer-
den. Fur die Potenzialflachen, die in privaten Eigentumsflachen stehen, folgte im Fruhjahr 2022 die
Prifung der Aktivierbarkeit durch die kommunale Verwaltung. Hierfur wurden alle Eigentiimer*innen
angeschrieben und die Verkaufsbereitschaft abgefragt. Weiterhin wurde eine Alternativenprifung
durchgefiihrt (s. Begriindung). Als Fazit ist festzustellen, dass keine Potenzialflachen im Innenbereich
des Stadtteils aktivierbar sind.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MalRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind Kommunenverpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behérden
nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben
hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehoérden au3erhalb der Stadtverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit
die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten. Ein sinnvoller
und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die Mal3Bhahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage von gértnerischen oder natirlichen Grinfla-
chen im Plangebiet, umgesetzt wurden. Solange die Stadt keinen Anhaltspunkt dafur hat, dass die Um-
weltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen
abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung firr spezifische weitergehende Uberwachungs-
maRnahmen. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu
konzentrieren, fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen.
Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre). Folgende EinzelmalRnahmen sind hierbei
insbesondere aufzufiihren:

e Uberpriifung der Erhaltung der bestehenden Gehélzstrukturen sowie die Einhaltung der Rodungs-
zeiten.
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e Uberpriifung der BaumaRnahmen (Vermeidung Tétungsdelikte, Vermeidung Bodenverdichtungen
und Bodenerosion, ggf. Vergramungsmalnahmen).

e Uberpriifung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen (Anlage und Unterhalt Zau-
neidechsenhabitat, angepasste Pflegeschnitte fiir Maculinea nausithous, Anbringen von Nistkasten
fur Hausrotschwanz, ggf. Fledermauskasten)

e Uberpriifung der gemal dem Bebauungsplan vorzunehmenden Anpflanzungen insbesondere im
Bereich der festgesetzten randlichen Eingriinung.

e Uberpriifung der festgesetzten Minimierungsmafnahmen.

e Uberpriifung Wirksamkeit der festgesetzten MaRnahmen.

Nachfolgend werden die MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, deren Umset-
zung im Rahmen des Monitorings zu Uberprifen sind, in tabellarischer Form dargestellt (Tab. 4).

Tab. 4: MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, die fir das Monitoring von Bedeutung sind.

Art der MalBhahme
Vermeidung

Verringerung

Artenschutzrechtlicher Aus-
gleich

Naturschutzrechtlicher Aus-
gleich
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Konkrete Mal3nahme
Erhalt von Einzelgehdlzen
Einhaltung der festgesetzten Rodungs- und Abrisszeiten.

Anbringen der Nistkasten fur Fledermaus- und Vogelarten
(Hausrotschwanz, Fledermause) vor Beginn der Baufeldrau-
mung. Kontrolle von Bestandsgebauden und bestehenden Ge-
holzen vor Beginn von Eingriffen)

Vergramungsmafinahmen (Maculinea nausithous)

Erhalt von Einzelbdumen (Durchfihrung geeigneter Schutz-
mafl3nahmen fir Baume, die zum Erhalt festgesetzt werden,
wahrend der Bauphase).

BodenschutzmaRnahmen (vgl. Kap. 2.1 Boden), Versickerung
von Niederschlagswasser vor Ort. Verbot von Steingarten

Einhaltung Textlicher Festsetzungen (Einbau Zisterne mit Re-
tentionsraum, wasserdurchléssiger Bauweise, keine grof3fla-
chigen Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen

Ricknahme von bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan fest-
gesetzten Dorfgebietsflachen.

Anbringen der Nistkasten fur Fledermaus- und Vogelarten
(Hausrotschwanz, ggf. Fledermause) vor Beginn der Baufeld-
raumung.

Erstellung eines Zauneidechsenhabitates, Einhaltung Mahd-
zeitpunkte fur den Schutz von Maculinea nausithous und Auf-
wertung Habitat durch Wiesen- oder Heudrusch oder Einsaat.

Herstellung sowie Pflege der Flachen fiir Malinahmen, zum
Schutz [...] mit dem Entwicklungsziel Extensivgrinland (Zau-
neidechse, Maculinea nausithous)

Pflanzung von zwei Obstbaumen.

Ausgleich bestehendes Defizit Giber einen Stadtebaulichen
Vertrag

Durchfuhrung Heckenpflanzung gemaf Textlichen Festsetzun-
gen.
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Vorliegend soll der rechtsgultige Bebauungsplan ,Alte Mihle“ aus dem
Jahr 2001 geandert und erweitert werden. Ein bisher ausgewiesenes Baugrundstiick im rechtskréftigen
Bebauungsplan kann nicht umgesetzt werden. Anstelle dessen sollen im siddstlichen Bereich zwei
Wohnbaugrundstiicke ergénzt werden, die Uber den bestehenden Burgmihlenweg erschlossen wer-
den. Hierdurch soll der Ortsrand in Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eine sinn-
volle Erweiterung und Abrundung erhalten. Planziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes im Sinne des 8§ 4 BauNVO und zur Sicherung des baulichen Bestandes die Ausweisung eines Dorf-
gebietes i.S.d. 8§ 5 BauNVO. Zudem wird zur Kompensation der geplanten Neueingriffe Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Boden und Flache: Die Boden im westlichen Teil des Plangebietes sind nahezu vollstandig versiegelt
und besitzen hierdurch keine Funktion fur den Naturhaushalt, im Gegensatz zu den Freiflachen des
Ubrigen Plangebietes. Durch das mittlere Ertragspotenzial der Grunflachen besitzen diese zudem eine
Funktion fur die Landwirtschaft. Mit der Umsetzung der Planung kann insgesamt eine Flache von
3.175 m2 versiegelt werden. Dabei sind jedoch die bereits bestehenden Versiegelungen im Bereich des
Dorfgebietes sowie die bestehenden Stral3enverkehrsflachen zu beachten. Mit Umsetzung der Planung
kommt es Uberwiegend im Allgemeinen Wohngebiet zu Neuversiegelungen im Giberschaubaren Umfang
(445 m2 sowie 222 m2 fir Nebenanlagen). Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer geringfigi-
gen Einschrankung der Verdunstung sowie mit einem begrenzten Anstieg der Durchschnittstemperatur
zu rechnen. Die beanspruchten Flachen stehen der landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfu-
gung, naturliche Bodenprozesse werden unterbunden. Zirka 1.404 m? sind im gesamten Plangebiet als
Grundstucksfreiflache anzulegen. Innerhalb dieser Freiflachen kénnen weiterhin eingeschrankte Bo-
denaktivitdten stattfinden. Es stehen in der unmittelbaren Umgebung weitere Flachen fur die Landwirt-
schaft zur Verfugung. Da im Bereich des Plangebietes eine Acker- und Griinlandzahl zwischen >40
bis < 45 angegeben wird und das gesamte Plangebiet eine FlachengroRe unter 10.000 m2 umfasst, ist
keine gesonderte Bewertung der Veranderung der Funktion des Bodens bezliglich seines Ertragspo-
tentials gemafl Kompensationsverordnung Hessen (Stand: 2018) durchzufihren.

Hierdurch ergibt sich eine geringe bis max. mittlere Konfliktsituation fir die Schutzgiter Boden und Fla-
che.

Wasser: Im Plangebiet sind derzeitig die westlichen Teilflachen des Plangebietes versiegelt. Die Bo-
denfunktionen sind in diesem Bereich bereits stark eingeschréankt. Ein erhéhter Oberflachenabfluss zu-
lasten der Grundwasserneubildung ist daher in dem Bereich anzunehmen. Durch die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes kommt es im Plangebiet zu Bodenabtrag- und -auftrag, zu Flachenneuver-
siegelungen und Bodenverdichtung. Durch die ermdglichten Neuversiegelungen im Uberschaubaren
Umfang von ca. 667 m? inklusive Nebenanlagen, werden sich die negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser im Giberschaubaren Rahmen halten. Mit Umsetzung der Planung werden noch gart-
nerisch gepflegte Freiflachen vorhanden sein, die zur Grundwasserneubildung beitragen kénnen. Durch
die begrenzte Mdglichkeit von Neuversiegelungen, ist mit keiner erheblichen Erhéhung von Sturzfluten
durch Starkregenereignisse zu rechnen. Zur Minimierung von anfallendem Niederschlagswasser sieht
der Bebauungsplan die Installation von Zisternen mit Retentionsraum vor. Weiterhin wird ein Teilgebiet
des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes zuriickgenommen und die Flachen als Kompensations-
flachen festgesetzt. Zudem werden die Erstellung von Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen be-
grenzt. Durch die Lage in der Schutzzone eines Trinkwasserschutzgebietes sind die entsprechenden
Ver- und Gebote zu beachten. Durch die geplanten Neuversiegelungen ergibt sich eine geringe Kon-
fliktsituation fir das Schutzgut Wasser.

Luft und Klima: Mit Umsetzung der Planung stehen die Wiesenflachen zur Kaltluftbildung nicht mehr
vollstandig zur Verfigung. Um den gesamten Bereich des Ortsteils befinden sich jedoch weitere
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ausgedehnte Freiflachen, v.a. in Form von Acker- und Grinlandflachen, die zur Frisch- und Kaltluftzu-
fuhr beitragen. Die vorliegende Planung wird voraussichtlich keine besonderen, fur das Klima und dem
Klimawandel relevanten Emissionen zur Folge haben, wenn im Plangebiet emissionsarme Wohnbebau-
ungen entwickelt werden. Das mit der Umsetzung der Planung gesteigerte Verkehrsaufkommen wird
sich im vernachlassigbaren Rahmen steigern. Das Plangebiet ist fuBlaufig an den 6ffentlichen Nahver-
kehr angeschlossen (Bushaltestelle). Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich
bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo mit einer sehr
geringen Einschrankung der Verdunstung und einem sehr geringen Anstieg der Durchschnittstempera-
tur zu rechnen ist.

Durch die geplanten geringfugigen Neuversiegelungen ergibt sich eine geringe Konfliktsituation fur das
Schutzgut Luft und Klima. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klima-
wandels ist derzeit nicht erkennbar.

Biotop- und Nutzungstypen: Im Bereich des bestehenden Hofes sind grof3flachige Versiegelungen vor-
handen. Diese sind aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertig. Die den Hof umgebenden grof3-
kronigen Baume sind aus naturschutzfachlicher Sicht als mittel- (standordfremde) bis hochwertig (hei-
mische) zu bewerten. Durch das Arteninventar sowie durch die Bewirtschaftung kommt der Weideflache
kommt eine hohe Wertigkeit zu. Der Wiesenflache kommt durch das Arteninventar eine mittlere Wertig-
keit zu. Im westlichen Teil des Plangebietes sind keine erheblichen Eingriffe in den Naturraum geplant.
Mit Umsetzung der Planung wird im sidlichen Teil des Plangebietes eine mit Rindern beweidete Wei-
deflache tiberplant. Durch die Wertigkeit und der Grof3e der Flache, entsteht im Gesamten eine geringe
bis maximal mittlere Konfliktsituation. Es werden textliche Festsetzungen zur Reduzierung der geplan-
ten Eingriffe getroffen. So sollen die Grundstiicksfreiflachen gemaf den textlichen Festsetzungen an-
gelegt und gartnerisch gepflegt werden. Es soll ein Teil der im Plangebiet liegenden Weideflache als
extensiv genutzte Wiesen genutzt und zusétzlich mit Artenschutzmaflinahmen fir die Zauneidechse
aufgewertet werden. Die im nordlichen Teil des Plangebietes liegende Wiesenflache wird mit dem Ent-
wicklungsziel ,Extensivgriinland fir Maculinea nausithous” belegt. Dabei wird ein Teil eines im ur-
sprunglichen Bebauungsplan rechtskraftigen Dorfgebietes zuriickgenommen, da in diesem Bereich
noch keine wohnbauliche Entwicklung vollzogen wurde. Somit kann die Wiesenflache erhalten und der
geplante Eingriff in Natur und Landschaft minimiert werden. Zudem kénnen artenschutzrechtliche
SchutzmalRnahmen vor Ort festgesetzt werden, ohne Lebensraum fir die Falterart Maculinea nausit-
hous zu zerstéren. Weiterhin sind Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen gemaf den Textlichen
Festsetzungen unzulassig. Der Bebauungsplan setzt die gro3kronige und landschaftspréagende Eiche
und Hainbuche im Bebauungsplan zum Erhalt fest. Gesetzlich streng geschiitzte Moos- und Flechten-
arten konnten im Bereich des Plangebietes nicht nachgewiesen werden. In den Obstbdumen, die im
Bereich der sudlich im Plangebiet liegenden Weideflache stehen, konnten mit Evernia prunastri (Ei-
chenmoos) und Parmelia sulcata (Sulcatflechte) zwei besonders geschiitzte Flechten nachgewiesen
werden. Die Obstbaume werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Ebenfalls werden die Obst-
baume in der Mahwiese zum Erhalt festgesetzt, die im nordlichen Teil des Plangebietes wachsen. Zu-
dem sollen zwei Obstbdume neu gepflanzt werden. In den umliegenden Bereichen des Plangebietes
sind zudem noch zahlreiche Obstbaume vorhanden. Somit werden die aktuellen Habitate beider Flech-
tenarten erhalten und es stehen weitere potenzielle Lebensrdume zur Verfugung.

Artenschutzrechtliche Belange: Das Eintreten der Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Verletzung und To6tung), 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir ,Bartfledermaus®, Breitflugelfle-
dermaus, Kleinen Abendsegler, ,Langohr, Zwergfledermaus, Zauneidechse und Dunklen
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Wiesenknopf-Ameisenblauling nach der Prifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungs- und vorlau-
fende AusgleichsmaRnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende Malihahmen umzuset-
zen:

Vermeidungsmalinahmen:
Flederm&ause

e Gebaude und Gebaudeteile, die fir den Abbruch oder Umbau vorgesehen sind, sind unmittelbar
vor Durchfiihrung von Abbruch- oder erheblichen Umbauarbeiten durch einen Fachgutachter auf
Quartiere von Fledermausen zu untersuchen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs.
3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehérde anderweitigen
MaRnahmen zugestimmt wurde.

e Hohlenbaume sind vor einer Rodung durch eine qualifizierte Person auf Vorkommen von Quartieren
hin zu Gberprifen. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange
zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehérde anderweitigen MaRnahmen zugestimmt
wurde.

e Werden im Rahmen der Kontrolle der Baumhdhlen oder der Geb&ude Hinweise auf aktuelle oder
frihere Quartiere festgestellt, sind diese durch das Anbringen geeigneter Fledermauskasten aus-
zugleichen. Hierbei ist jedes festgestellte Quartier im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. Die Typen der
Fledermauskésten sind dem jeweilig wegfallenden Quartiertyp anzupassen und mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zauneidechse

o Tiefbauarbeiten sind zu Beginn der Arbeiten durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Bau-
begleitung)

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch eine
temporéare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

¢ Flachen mit Bestanden des GrolRen Wiesenknopfs, die beansprucht werden, sind zur Vermeidung
der Eiablage von Maculinea nausithous vom 15. Juni bis 31. Juli wéchentlich zu mahen. Tiefbauar-
beiten sind in diesen Bereichen nach erfolgter Vergramung ab 01. August mdglich.

Fachgutachterliche Empfehlung
Zauneidechse

¢ Anlage von einer Sandlinse auf einer Flache von 15 m2. Hierzu ist vorhanden Boden bis zu einer
Tiefe von 0,8 m zu entnehmen und durch einen grabbaren Sand zu ersetzen. Die Flache ist an-
schlieRend in einer H6he von ca. 0,8 m mit Sand zu tberdecken.

e Anlage von einem Totholzhaufen auf einer Flache von 15 mz2.
¢ Anlage von 2 Steinhaufen auf einer Flache von jeweils 15 m2,

o Restflache au3erhalb des Ausgleichshabitats: Maculinea-freundliche Bewirtschaftung durch zwei-
malige Mahd mit Balkenmaher (Schnitthtéhe > 10 cm) mit Abfahren des Mahdguts oder Schaf- oder
Ziegenbeweidung. Erster Schnitt vor dem 15. Juni und zweiter Schnitt ab 15. September.

e Eine Verschattung des Ausgleichshabitats ist zu vermeiden.

e Das Ausgleichshabitat ist regelmaRig so zu pflegen, dass ein iberméRiges Uberwachsen vermie-
den wird.

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
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e Die Bewirtschaftungsweise der Grunlandflachen, die als Streuobstwiese im Bebauungsplan festge-
legt sind, ist den 6kologischen Anspriichen der von M. nausithous anzupassen. Hierzu zahlt eine
zweischirige Mahd mit erstem Schnitt vor dem 15. Juni und einem zweiten Schnitt ab 15. Septem-
ber.

e Zur Férderung der Habitatvoraussetzungen sollte Heudrusch und Saatgut mit Anteilen des Grof3en
Wiesenknopfs verwendet werden.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer, Griinspecht, Haussperling, Klappergrasmiicke, Stieglitz, Stock-
ente, Turmfalke, GroRRer Abendsegler, GroRes Mausohr, Mopsfledermaus und Wasserfledermaus. Das
Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und To6tung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstdren von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kann fir Gartenrotschwanz, Girlitz, Goldammer, Griinspecht,
Haussperling, Klappergrasmiicke, Stieglitz, Stockente, Turmfalke, GroRer Abendsegler, Grof3es Maus-
ohr, Mopsfledermaus und Wasserfledermaus ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaBnahmen fir Vogel mit ginstigem Erhaltungszustand und Allgemeine
Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Berlicksichtigung von Vermeidungsmaf3hahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der mdglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MaRRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme durch einen Fachgutachter
auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Bei Abriss- und Umbauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene Be-
reiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen
zu kontrollieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&audefronten sollte fur alle spiegelnden Ge-
baudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbrin-
gen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwir-
kung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

Fachgutachterliche Empfehlung

e Im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff. BNatSchG) ist die Schaffung von Ersatzle-
bensraum und die Anbringung von geeigneten 3 Nistkasten flr den Hausrotschwanz bei Eingriffen
in Gebaude zu beachten.

e Es wird davon ausgegangen, dass die betroffene Ringeltaube aufgrund ihrer Anpassungsféhigkeit
im umliegenden Gehdélzbestand sowie der geplanten Neupflanzung weiterhin ausreichende Habi-
tatvoraussetzungen vorfinden. Ein dartiberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig er-
achtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismaRig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wéahrend der
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Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der Baumaflinahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfugbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Nahrungsgéaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Bluthénfling, Dohle, Graureiher, Graugans, Mauerseg-
ler, Mausebussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan und Waldohreule ein haufig frequentier-
tes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste insgesamt
gute Bedingungen mit einem angemessenen Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausge-
gangen werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen
und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kom-
men im Umfeld des Planungsraums noch regelmaRig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten
zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Popu-
lationen bedingen kdnnte. Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten fuhren

Fachguterachterliche Empfehlung

e Im Rahmen der Eingriff-Ausgleich-Regelung (§ 14 ff. BNatSchG) ist die Schaffung von Ersatzle-
bensraum und die Anbringung von geeigneten Nistkasten fuir den Hausrotschwanz bei Eingriffen in
Gebaude zu beachten.

¢ Es wird davon ausgegangen, dass die betroffene Ringeltaube aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit
im umliegenden Geholzbestand sowie der geplanten Neupflanzung weiterhin ausreichende Habi-
tatvoraussetzungen vorfinden. Ein daruberhinausgehender Ausgleich wird nicht als notwendig er-
achtet.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Viele der gefun-
denen Vogelarten gelten als verhaltnismagig stresstolerant. Im Planungsraum kann es wahrend der
Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu vortibergehenden Beeintrachtigungen der
Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporére Inanspruchnahme klingt
nach Abschluss der BaumaRRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verflgbar-
keit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Berlicksichtigung der vorgeschlagenen Vermei-
dungsmafinahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen. Unter Berticksichtigung aller oben
genannten MalRRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6tung bzw.
Verletzung) sind daher die folgenden Vermeidungsmafinahmen zu empfehlen:

f) BaumafRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter
Vogelarten fihren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufihren.

g) Geholzriuckschnitte und -rodungen sind aufRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufih-
ren.

h) Baumhohlen und Geb&aude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf3erhalb der Brut-
zeit (01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.
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i) Rodungen von Hoéhlenbdumen und Abrissarbeiten sind aufl3erhalb der Wochenstubenzeit
(01.05. bis 31.07.) durchzuftihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

i) Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehoérde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs.
7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu be-
antragen.

Schutzgebiete: Natura-2000-Gebiete sind nicht direkt von der Planung betroffen. Das nachste Schutz-
gebiet ist das FFH-Schutzgebiet Nr. 5319-301 ,Hoher Stein bei Nordeck®, welches ca. 460 m nordwest-
lich vom Plangebiet entfernt liegt. Stidlich liegt in einer Entfernung von etwa 870 m zum Plangebiet das
Landschaftsschutzgebiet Nr. 2531018 ,Auenverbund Lahn-Dill“ sowie in ca. 2,6 km Entfernung zum
Plangebiet das Naturschutzgebiet Nr. 1531019 ,Lumdatal bei Allendorf‘. Etwa 1,9 km &stlich des Plan-
gebietes liegt das Vogelschutzgebiet Nr. 5414-450 ,Steinbriiche in Mittelhessen® (Abb. 20)

Da die vorliegende Planung auf3erhalb dieser Schutzgebiete liegt und der Wirkungsraum der Planung
nicht an jene heran reicht, sind keinerlei Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von Natura-2000-Ge-
bieten sowie weiteren Schutzgebieten zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen: Nach dem NaturegViewer Hessens sind in-
nerhalb des Plangebiete keine gesetzlich geschitzten Biotope verzeichnet. Im Bereich des Plangebie-
tes sind drei Kompensationsflachen verzeichnet, welche Bestandteile des rechtskréaftigen Bebauungs-
planes der vorliegenden 1. Aderung und Erweiterung sind. Diese werden durch die vorliegende Planung
nicht tberplant und bleiben somit erhalten. Negative Auswirkungen, auf die im Bereich des Plangebietes
verzeichneten Kompensationsflachen, sind mit Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild: Das Plangebiet ist teilweise bebaut und umfasst zudem Wiesen- und Wei-
deflachen mit einzelnen Obstbdumen und einzelnen, markanten Baumen. Direkt nordlich und 6stlich
schlieBen Wohnbebauungen mit Hausgarten an das Plangebiet an. Weiterhin grenzen o6stlich, stdlich
und westlich landwirtschaftlich genutzte Offenlandbereiche an. Das Plangebiet liegt exponiert auf einer
Hanglage mit siidlichem Gefalle. Das Plangebiet bildet somit einen Ubergang zwischen dem bestehen-
den Siedlungsraum und unbebauten Offenlandbereichen. Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner
raumlichen Lage an, die bestehenden angrenzenden Siedlungsstrukturen an dieser Stelle fortzufiihren
und somit die Entwicklung einer stadtebaulich angemessenen Bebauung zum Ortsrand hin vorzuberei-
ten. Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, welche die Auswirkungen der Bebauung und somit den
Ubergang zwischen Siedlungsraum und Offenlandbereiche reduzieren kénnen. So werden u.a. Fest-
setzungen zur Oberkante Gebdude getroffen, um eine harmonische Héhenentwicklung an den beste-
henden Siedlungsrand zu ermdglichen. Weiterhin werden Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung
getroffen. Zur Dacheindeckung sind nur nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunklen
(anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbtonen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauerhafte Begri-
nungen zulassig (Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zuléassig). Landschaftsschutzge-
biete werden durch die vorliegende Planung nicht tangiert. Denkmalgeschitzte Gebaude schlieRen sich
an das Plangebiet nicht an. Das Gebiet ist nicht touristisch erschlossen. Erheblich negative Auswirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild sind somit nicht zu erwarten.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Aus der fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgese-
henen Nutzung als Dorfgebiet und Allgemeines Wohngebiet ergeben sich fir die Wohnqualitat der an-
grenzenden Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen. Es kann den Grundziigen des § 50 BImSchG
grundsatzlich entsprochen werden. Durch die landwirtschaftlichen Nutzungen und durch die bestehen-
den Wohnbebauungen im Plangebiet weist dieses nur eine beschrénkte Erholungsfunktion auf. Weitere
Freiflachen schlie3en sich an das Plangebiet an. Insbesondere die sidlich vom Plangebiet liegenden
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Wiesenflachen und die nérdlich angrenzenden Waldflachen besitzen einen héheren Naherholungswert.
Diese konnen Uber Feldwege gut erreicht werden.

Eingriffsregelung: Die Riicknahme der nérdlichen Dorfgebietsflachen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Alte Miihle* im Bereich der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung kann im Sinne des Natur-
und Artenschutzes positiv angerechnet werden. Innerhalb der Wiesen- und Weideflache wurde wahrend
den artenschutzrechtlichen Erhebungen Vorkommen der Zauneidechse (Lactera agilis) und der Falter-
art Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausithous) festgestellt. Durch die Riicknahme
des Dorfgebietes kénnen die Habitate beider Tierarten durch erhalten werden. Zusétzlich soll diese im
Plangebiet liegende nérdliche Wiesenflache durch ein festgesetztes Mahdregime erhalten und aufge-
wertet werden. Zur Aufwertung des Arteninventars der Wiese kann zudem ein Wiesen- oder Heudrusch
oder eine Einsaat durchgefuhrt werden. Der Drusch oder das Saatgut sollten dann Anteile der fur die
Falterart obligate Pflanzenart Sanguisorba officinalis (Grol3er Wiesenknopf) enthalten. Mit der Herstel-
lung von Stein- und Totholzhaufen sowie Sandlinsen fiir die Zauneidechse innerhalb dieser Wiesenfla-
che kénnen mogliche Totungsdelikte der Falterart Maculinea nausithous sowie deren Wirtsameise nicht
ausgeschlossen werden. Daher werden Aufwertungsmalfinahmen im Bereich der nordlich im Plangebiet
liegenden Weideflachen fir die Zauneidechse festgesetzt (Sandlinse; Totholz- und Steinhaufen). Die
Bewirtschaftungsweise der Freiflachen des Zauneidechsenhabitates ist an die Habitatanspriichen der
Falterart Maculinea nausithous angepasst, sodass beide Tierarten im besten Falle beide festgesetzte
Kompensationsflachen besiedeln kénnen. Durch die Festsetzungen der Wiesen- und Weideflache fir
artenschutzrechtliche Kompensationsmaflinahmen bleibt weiterhin ein Ausbreitungskorridor fir viele
Tierarten aus nordlicher in stdlicher Richtung erhalten. Dies betrifft unter anderem die Amphibienart
Erdkréte (Bufo bufo). Die wahrend den artenschutzrechtlichen Erhebungen festgestellte Reptilienart
Blindschleiche (Anguis fragilis) kann in dem festgesetzten Habitat fur die Zauneidechse auch weiterhin
ein Revier beziehen, da die Standortanspriiche der Blindschleiche denen der Zauneidechse entspre-
chen.

Sollten Eingriffe in bestehende Gebaude stattfinden, ist ein entsprechender Ersatzlebensraum zu schaf-
fen und 3 geeigneten Nistk&sten fir den Hausrotschwanz an geeigneten Stellen anzubringen.

In den Obstbdaumen, welche im Bereich der sidlich im Plangebiet liegenden Weideflache stehen, konn-
ten mit Evernia prunastri (Eichenmoos) und Parmelia sulcata (Sulcatflechte) zwei besonders geschiitzte
Flechten nachgewiesen werden. Die Obstbdume werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.
Ebenfalls werden die Obstbaume in der nérdlichen Wiesenflache zum Erhalt festgesetzt. Zudem sollen
zwei Obstbdume neu gepflanzt werden. In den umliegenden Bereichen des Plangebietes sind zudem
noch zahlreiche Obstbdume vorhanden. Somit werden die aktuellen Habitate beider Flechtenarten er-
halten und es stehen weitere potenzielle Lebensrdume zur Verfliigung.

Vorliegend finden neue Eingriffe in bisher unbeplante Flachen im Umfang von ca. 4.096 m? statt. Mit
Umsetzung der Planung entsteht demnach eine Differenz von 15.135 Biotopwertpunkte Aufgrund des
Uberschaubaren Defizites wird an dieser Stelle von einer Renaturierung des ,Nordecker Baches* abge-
sehen, wie vom Fachdienst Naturschutz in dessen Stellungnahme vorgeschlagen wurde, da sich Re-
naturierungen im Allgemeinen als aufwendig und kostspielig darstellen. Das ermittelte Defizit wird auf
bis zur Satzung, ggf. Uber einen Stadtebaulichen Vertrag, einer Malinahme zugeordnet. Entsprechende
Vorabstimmungen fanden bereits mit der Stadt statt.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung: Bei nicht Durchfiihrung der Planung werden
voraussichtlich die im Plangebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen weiterhin bestehen blei-
ben. Die bestehenden Hofgebdude werden in ihrer Nutzungsintensitét weiterhin genutzt werden. Der
Baumbestand bleibt weiterhin bestehen. Die Nutzung der Weideflache kann ebenso fortbestehen oder
durch die Aufgabe der Beweidung als Mahwiese genutzt werden. Das im rechtskraftigen
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Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet, welches durch die vorliegende Planung zuriickgenommen
werden soll, wird héchstwahrscheinlich in seiner Festsetzung nicht umgesetzt werden.

Monitoring: In eigener Zusténdigkeit kann die Stadt die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten.
Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die Ma3hahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage von géartnerischen oder natirli-
chen Grinflachen im Plangebiet, umgesetzt wurden. Solange die Stadt keinen Anhaltspunkt dafir hat,
dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umwelt-
auswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende Uber-
wachungsmaRnahmen. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswir-
kungen zu konzentrieren, fir die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherhei-
ten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaRhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre). Folgende Einzelmaflinahmen
sind hierbei insbesondere aufzufihren:

e Uberpriifung der Erhaltung der bestehenden Geholzstrukturen sowie die Einhaltung der Rodungs-
zeiten.

e Uberpriifung der BaumaRnahmen (Vermeidung Totungsdelikte, Vermeidung Bodenverdichtungen
und Bodenerosion, ggf. Vergramungsmalnahmen).

e Uberpriifung der artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen (Anlage und Unterhalt Zau-
neidechsenhabitat, angepasste Pflegeschnitte fir Maculinea nausithous, Anbringen von Nistkasten
fur Hausrotschwanz, ggf. Fledermauskésten)

e Uberpriifung der gemaR dem Bebauungsplan vorzunehmenden Anpflanzungen insbesondere im
Bereich der festgesetzten randlichen Eingrinung.

e Uberpriifung der festgesetzten MinimierungsmaRnahmen.
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