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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Aufhebung der bisherigen Festsetzungen (81 Abs. 8 BauGB)

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Bei der Futterwiese® (2016) werden im Geltungsbereich der vorlie-
genden 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgehoben und ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet mit der Ifd. Nr. 1 werden gemaf? 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO und 8 6 Abs. 3 BauNVO sowie 8 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
Vergnugungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein als auch ausnahmsweise
als unzulassig festgesetzt.

Zulassigkeit von Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. 8§ 23
Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb und
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gilt: Gehwege, Hofflachen, Stellplatze und Garagen sowie
deren Zu- und Umfahrten i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammer-
steinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen
anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Kunstrasen oder Vlies) sind zur
Freiflachengestaltung unzulassig.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Au3enbeleuch-
tung ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zusammen mit
vollstandig gekapselten Leuchtengehausen, die kein Licht nach oben emittieren, zu verwen-
den.

Bei grol3flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen oder transparenten Briistungen, jeweils = 4 m?, sind geeignete Malinahmen (z.B.
Verwendung von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft) zur Vermei-
dung einer Gefahrdung fur Vogel (z.B. Vogelschlag) zu treffen.

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Entwicklungsziel: Versickerungsmulde

Mafinahme: Die Flache ist durch eine ein- bis zweijahrige Mahd dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Aufkommende Gehdélze sind dabei zu entfernen.

Entwicklungsziel: Naturnaher Graben

Malinahmen: Die Uferbereiche des Gewassergrabens sind naturnah zu gestalten und zu
pflegen. Aufkommende standortfremde Geholze sind regelmalig zu entfernen.

Bauliche und sonstige technische Malinahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien (89 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB)

Es sind Photovoltaikanlagen- und / oder Solarthermieanlage jeweils auf mindestens 40 %
der Dachflache von Geb&auden zu errichten. Die mindestens zu errichtende Flache von Pho-
tovoltaikanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden,
wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errichtet wird, die 40 % der Dachflachen
auf dem Baugrundstuck entspricht.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8
9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Gemalk 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Dacher mit einer Neigung bis zu einschlief3lich 10°
sind zu mindestens 60 % dauerhaft extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fur technische Ein-
richtungen und Belichtungsflachen. Dabei ist eine Mindeststarke der durchwurzelbaren
Schicht von 15 cm herzustellen. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf den Dach-
flachen erganzend ausdricklich zulassig. Ausnahme: Carports sind hiervon ausgenommen.

Gemalk 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB gilt: Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Anpflanzung mit einheimi-
schen, standortgerechten Laubstrauchern (siehe Artenliste) vorzunehmen und dauerhaft zu
erhalten. Es gilt je 4 m? jeweils einen standortgerechten einheimischen Laubstrauch zu pflan-
zen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gilt: Je Symbol in der Plankarte ist der vorhandene Baum
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang ist dieser durch einen Laub- oder hoch-
stammigen Obstbaum zu ersetzen (siehe Artenliste).

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 91 Abs. 1 und 3 HBO)

Dachgestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
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Es sind Satteldacher, Walmdacher (auch Kruppelwalm) sowie Pultdacher (auch gegenei-
nander versetzt) zulassig. Zudem sind Flachdacher bis zu einer Neigung von einschliel3lich
10 °zulassig.

Zur Dacheindeckung sind nicht-spiegelnde Materialien in roten, dunklen sowie grauen Far-
ben sowie dauerhafte Dachbegrinungen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
sind auf den Dachflachen ausdrticklich zuléssig.

Gestaltung der Einfriedungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind Laubstrauchhecken sowie offene Einfriedungen (bspw. Holzlatten in senkrechter
Ausrichtung) in Verbindung mit standortgerechten Laubstrauchhecken oder Kletterpflanzen
(siehe Artenliste) mit einer Hohe von max. 1,60 m zuléssig. Ein Mindestbodenabstand von
0,10 m ist einzuhalten.

Mauern, Beton- und Mauersockel sind unzuléassig. Kécher- oder Punktfundamente fur Zau-
nelemente sind zulassig.

Grundstucksfreiflachen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

100 % der Grundsticksfreiflachen (= nicht Uberbaubare Grundsticksflache laut GRZ inkl.
GRZ Il) sind als Garten, Pflanzbeet oder natirliche Grinflache anzulegen. Davon sind min-
destens 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Es gilt ein
Laubbaum je 20 m2, ein Strauch je 4 m2 Grundstuicksflache (siehe Artenliste). Die nach den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen in der Plankarte dargestellten zu pflanzenden Strau-
chern und Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstrducher und
Arten alter Bauerngarten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden. Bei Abgang sind
gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen ge-
mal3 88 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen sind unzuldssig. Davon ausgenommen ist der
Spritzwasserschutz an Gebauden.

Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemalR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG)

Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist je Grundstick in einer Zisterne aufzu-
fangen und als Brauchwasser (z.B. fur die Gartenbewasserung) zu nutzen. Das Gesamtvo-
lumen der Zisterne muss je Grundstiick mindestens 7 m? betragen, davon missen 4 m3
Retentionsraum vorgehalten werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemafR 8 9 Abs. 6 BauGB
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Uberschwemmungsgebiet

Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt teilweise innerhalb eines amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes (Gewasser Lumda, Staaatsanzeiger 04/1995).

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes WSG Br. 1 und 2, Mainzlar,
Schutzzone Il B. Die entsprechenden Ge- und Verbote sind zu beachten.

Gewasserrandstreifen

Gemal 8 23 HWG sind innerhalb eines 10 Meter Streifens entlang der Grabenparzelle, ge-
messen am aul3eren Rand der Oberkante Gewasserbdschung, bauliche Anlagen unzulassig
(wasserrechtliche Regelung/VVorgaben fur den Aul3enbereich).

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Allendorf Lumda.
Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemal § 21 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
gem. 8 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen.

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben fir einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&uden ein-
schlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fiir den Geb&audebetrieb wird hingewiesen. Die Nutzung der Solarenergie
ist ausdrucklich zulassig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame
Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemal 8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
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Gemal3 § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstdérung oder Beschéadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind die folgenden Punkte zu beachten:

a. Baumal3nahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschuitz-
ter Vogelarten fihren kdnnen, sind aul3erhalb der Brutzeit durchzufihren.

b. Bestandsgebaude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin
zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind.

c. Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind aufRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durch-
zufuhren.

d. Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf3erhalb
der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprufen.

e. Rodungen von Héhlenbdumen und Abrissarbeiten sind aul3erhalb der Wochenstubenzeit
(01.05. bis 31.07.) durchzufuhren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG bertihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde
zu beantragen.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre — Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides — Spitzahorn Malus domestica — Apfel

Acer pseudoplatanus — Bergahorn Prunus avium — Kulturkirsche
Carpinus betulus — Hainbuche Prunus cerasus — Sauerkirsche
Fraxinus excelsior — Esche Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
Prunus avium — Vogelkirsche Pyrus communis — Birne

Prunus padus — Traubenkirsche Pyrus pyraster — Wildbirne

Quercus petraea — Traubeneiche
Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
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Tilia cordata — Winterlinde
Tilia platyphyllos — Sommerlinde

Artenliste 2 (Straucher):

Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne
Buxus sempervirens — Buchsbaum

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Euonymus europaea — Pfaffenhtitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Genista tinctoria — Farberginster

Ligustrum vulgare — Liguster

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche

Malus sylvestris — Wildapfel

Rhamnus cathartica — Kreuzdorn

Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Rosa canina — Hundsrose

Rosa div. spec. — Rosen

Salix caprea — Salweide

Salix purpurea — Purpurweide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Lonicera caerulea — Heckenkirsche
Artenliste 3 (Kletterpflanzen):

Clematis vitalba — Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix — Gemeiner Efeu

Humulus lupulus — Hopfen

Lonicera caprifolium — Wohlr. Geil3blatt

Lonicera periclymenum — Waldgeif3blatt
Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
Vitis vinifera — Echter Wein

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen geman 88 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird entsprechend hingewiesen.

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Allendorf (Lumda) in ihrer jeweils gultigen Fassung.
Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben fir einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Geb&auden
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einschliel3lich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Warme, Kalte und Strom fir den Gebaudebetrieb wird hingewiesen. Die Nutzung der Solar-
energie ist ausdrucklich zulassig. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
wirksame Fassung.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen (hessenArchéaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde un-
verziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unverédnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (Beginn der Brutzeit
vom 1. Marz bis zum Ende der Brutzeit am 30. September) in Zusammenhang mit § 39
BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die
betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mal3nhahme durch einen Fachgutachter auf ak-
tuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Ganzjahrig sind Baumhohlen, Baume mit Spalten
und Rissen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Gberwinternde
Arten zu Uberprifen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die Aul3enbeleuch-
tung ausschlie3lich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und
geringer Seitenstrahlung zulassig. Zudem sind ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Tech-
nik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000
Kelvin (warmes Weil3licht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig.

Bei Neuanlage von grof3flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark re-
flektierenden Glastypen oder transparenten Briistungen, jeweils = 4 m?, sind geeignete MaR3-
nahmen (z.B. Verwendung von Strukturglas, nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft)
zur Vermeidung einer Gefahrdung fir Végel (z.B. Vogelschlag) zu treffen.
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